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l. Planungsgegenstand
1.1 Veranlassung und Erforderlichkeit

Die Gemeinde Melchow beabsichtigt, vor dem Hintergrund der begrenzten Vorrate an fossilen
Energietragern und der Notwendigkeit, den CO2-Aussto3 drastisch zu reduzieren, bis zum
Jahr 2040 ihre Energieversorgung zu 100 % in Eigenversorgung aus regenerativen Energien
zu decken. Durch den Ausbau der erneuerbaren Energien méchte die Gemeinde einen wich-
tigen Beitrag zur Erfillung der Klimaschutzziele von Bund und Land leisten — verankert unter
anderem im Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG), im Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG
2023), im Klimaschutzprogramm des Bundes, in der Energiestrategie 2040 des Landes Bran-
denburg, in den Zwischen- und Sektorzielen des in Erarbeitung befindlichen Klimaplans Bran-
denburg etc. —, gleichzeitig die kommunale Energieversorgung absichern und die Abhangig-
keit von Energieimporten verringern. Eine entsprechende Absichtserklarung zur Klimaneutra-
litdt und Energieautarkie bis 2040 wurde durch die Gemeindevertretung am 10. Juli 2023
beschlossen. Zu den in der Gemeinde Melchow vorrangig nutzbaren regenerativen Energien
zahlen Sonne, Biogas, Erdwarme und Biomasse (Holzhackschnitzel etc.).

Ein wichtiger Baustein dieser Entwicklung soll die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaik-
anlage sldlich der Ortslage von Melchow sein. Die Flachen sind derzeit Gberwiegend noch
ackerbaulich genutzt, die vorherrschenden Sandbdden fihren aber seit Jahren nur noch zu
sehr schlechten Ertragen.

Da die Flachen zum planungsrechtlichen AuBBenbereich gemaf § 35 Baugesetzbuch (BauGB)
gehoéren und Photovoltaikanlagen im AuBBenbereich nur privilegiert sind, wenn sie entlang von
Autobahnen oder Schienenwegen bzw. an Dach- und AuBenwandflachen von zuldssigerweise
genutzten Gebauden errichtet werden (§ 35 Abs. 1 Nr. 8 BauGB), ist als Voraussetzung far
die angestrebte Entwicklung eine qualifizierte Planungsgrundlage erforderlich. Die beabsich-
tigte Schaffung von Baurecht erfordert als Grundlage die Aufstellung eines Bebauungsplanes.

Aufgrund der Lage der Flachen im Landschaftsschutzgebiet ,Barnimer Heide“ sind bei der
Entwicklung hohe Anforderungen an die Einbindung in den Landschaftsraum und an die
naturvertragliche Gestaltung zu stellen. Um Spannungen zu vermeiden und eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, sind differenzierte Festsetzungen zur Art und
zum Maf der baulichen Nutzung sowie zu den Uberbaubaren Grundstiicksflachen und zur
ErschlieBung erforderlich. Diese sind nur mit einem qualifizierten Bebauungsplan nach § 30
Abs. 1 BauGB mdglich. Ein qualifizierter Bebauungsplan enthalt mindestens Festsetzungen
Uber die Art und das Maf3 der baulichen Nutzung, die Gberbaubaren Grundstiicksflachen und
die Ortlichen Verkehrsflachen.

1.2 Plangebiet und Geltungsbereich
.2.1 Kurzcharakteristik des Plangebietes

Das etwa 43,5 ha groBe Plangebiet liegt im Siiden der Gemeinde Melchow im Ortsteil Mel-
chow an der Grenze zum Ortsteil Griintal der Gemeinde Sydower Flie3. Es hat eine maximale
Ausdehnung von knapp 700 m in Nord-Sid-Richtung und etwa 1.000 m in Ost-West-Richtung.
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Der Geltungsbereich umfasst ausschlieBlich unbebaute Freiflachen. Dabei dominieren Land-
wirtschaftsflachen, die Uberwiegend ackerbaulich genutzt werden. Im Norden gibt es auB3er-
dem Trockenrasenflachen, die keiner Nutzung unterliegen, und eine Streuobstwiese. Ein un-
befestigter Weg — Weg nach Grintal — quert das Plangebiet in Nord-Stid-Richtung.

Im Nordwesten wird der Geltungsbereich von einem weiteren Weg — Weg nach Danewitz —
begrenzt. Im Norden bildet Uberwiegend ebenfalls ein Weg die Grenze des Plangebiets.
Anders als die anderen beiden Wege hat dieser Weg keine tUberdrtliche Verbindungsfunktion,
sondern dient lediglich der ErschlieBung weiterer Landwirtschaftsflachen und einer Pferde-
koppel. In diesem Bereich ist die Plangebietsgrenze Uberwiegend auch an der Waldgrenze
ablesbar. Im Osten markiert eine schmale Gehdlzreihe die nérdliche Grenze des Geltungs-
bereichs.

Im Osten verlduft die Geltungsbereichsgrenze durch die Ackerflachen, ist aber in den meisten
Jahren an einem Wechsel der angebauten Pflanzen in der Ortlichkeit ablesbar. Im Siidosten
und Siidwesten reicht das Plangebiet bis zum Wald. Nur auf einem kurzen Abschnitt dstlich
des Wegs nach Grilntal grenzt kein Wald an. Dort ist die Grenze des Geltungsbereichs Uber-
wiegend an einer Baumreihe ablesbar.
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Abb. 1: Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans'

Folgende Flurstiicke der Gemarkung Melchow befinden sich im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans (Stand Liegenschaftskataster Juli 2022):

Flur 2
Flurstiicke: 1, 16 teilweise, 27 teilweise und 80 teilweise

Das Flurstick 16 ist im kommunalen Eigentum; alle Ubrigen Flurstiicke sind Privateigentum.

' Quelle Kartengrundlage: Geoportal Brandenburg © GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0
2
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1.2.2 Raumliche Lage und verkehrliche Einbindung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sonnenpark Melchow* liegt im auBersten Siden
der Gemeinde Melchow an der Grenze zur Gemeinde Sydower Flie3, die im Sidosten unmit-
telbar an das Plangebiet anschlief3t.

Die unmittelbare Umgebung des Plangebietes ist vor allem durch Landwirtschaftsflachen und
Wald gepragt. Westlich und stdwestlich schlieBt eine gréBere zusammenhangende Wald-
flache an, die bis zur Gemeindegrenze reicht. Eine weitere groBe Waldflache grenzt siddstlich
schon auf dem Gebiet der Gemeinde Sydower Flie3 an. Eine schmaler, knapp 180 m breiter
landwirtschaftlich genutzter Streifen, an dessen Rand der Weg nach Griintal liegt, teilt die bei-
den Waldflachen. Auf dieser Flache befindet sich etwas sidlich des Plangebietes ein von
Gehélzen gesdumtes Feldsoll.

VB

Melchow

O.

Abb. 2: Lage des raumlichen Geltungsbereiches?

Ein weiteres mit knapp 12 ha deutlich kleineres Waldstlck grenzt nérdlich an den Geltungs-
bereich an. Ansonsten erstrecken sich nérdlich und nordwestlich Landwirtschaftsflachen bis
zur Ortslage von Melchow. Die durch Wohnbebauung, landwirtschaftliche Hofstellen und ein-
zelne gewerbliche Nutzungen gepragte Bebauung beidseitig der Alten DorfstraBe liegt rund
600-700 m nérdlich des Plangebietes, der Ortskern mit Dorfkirche, Feuerwehr und weiteren
Infrastruktureinrichtungen im Kreuzungspunkt Alte Dorfstra3e / Eberswalder Stra3e noch etwa
300-400 m weiter nérdlich.

Rund 200 m &stlich und norddstlich des Plangebietes befindet sich beidseitig der AhornstralBe
ein weiterer Siedlungsteil der Gemeinde Melchow, Ortsteil Melchow. Dabei dominiert in dstli-
cher Richtung Wochenendhausbebauung. Die Bebauung in norddstlicher Richtung ist dage-
gen vor allem durch Wohnbebauung gepragt, durchsetzt von einzelnen landwirtschaftlichen
Nutzungen. Die Bebauung ist insgesamt heterogen.

Uber die im Norden bis fast an das Plangebiet reichende Alte DorfstraBe und deren Fortset-
zung als Feldweg ist das Plangebiet an das 6értliche StraBennetz angebunden. Die unbefes-
tigte Alte DorfstraBBe setzt sich im Plangebiet bzw. an seiner Grenze in drei ebenfalls unbefes-

2 Quelle Kartengrundlage: Geoportal Brandenburg © GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0
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tigten, Uberwiegend nicht mit Kfz befahrbaren Feldwegen fort. Der das Plangebiet querende
Weg miindet weiter stdlich in den Melchower Weg, der zum rund 2,2 km entfernten Ortskern
von Gruntal fihrt. In nérdlicher Richtung wird Uber die Alte DorfstraBBe nach knapp 1,2 km die
Eberswalder StraB3e erreicht, die als Uberdértliche LandesstraBe L 200 die Gemeinden Ebers-
walde und Biesenthal verbindet und weiter bis zum Berliner Autobahnring fihrt.

An der Eberswalder StraB3e liegt auBerdem der Bahnhaltepunkt Melchow der Regionalbahn-
strecke RB 24 (Eberswalde — Berlin — Senftenberg).

1.2.3 Bestandssituation, Bebauungs- und Nutzungsstruktur

W prinie
i

|Eorstabteiling} 3653

SRLIn002]

e [phow
#2047

(Al 008

[Eorstabteilung) 133G}

Abb. 3: Luftbild mit Geltungsbereich?

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ausschlieBlich Freiflachen. Gebaude sind
nicht vorhanden. Als sonstige bauliche Anlagen existieren lediglich einzelne Hoch- und Frei-
sitze. Fast alle Flachen sind landwirtschaftlich genutzt. Dabei Gberwiegen ackerbaulich ge-
nutzte Flachen. Der kommunale Weg in Fortsetzung der Alten Dorfstral3e teilt die Flache in
zwei Teile. Der Weg ist unbefestigt und wird beidseitig tberwiegend von Baumen und Strau-
chern gesaumt. Nur im ndérdlichen Abschnitt sind gréBere Licken in den Gehdlzbestanden
vorhanden.

3 Quelle Luftbild: Geoportal Brandenburg
4
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Abb. 4: Nordlicher Teil des Wegs nach Grintal

Westlich des Weges befinden sich ausschlieBlich Ackerflachen. Diese erstrecken sich bis zum
auBerhalb des Plangebietes gelegenen Wald bzw. bis zum Weg nach Danewitz, der ebenfalls
von Geholzen gesdumt wird (auBerhalb des Geltungsbereichs). Das Gelande ist leicht gewellt
und steigt von Siden in Richtung Nordwesten leicht an.

Abb. 5: Ackerflachen im westlichen Teil des Plangebietes

Die Flachen 6stlich des Weges reichen im Norden bis zu einem weiteren sandigen Weg. Sie
sind ebenfalls Gberwiegend Ackerflachen. Eine in Nord-Sid-Richtung verlaufende Gehdlz-
reihe teilt die Ackerflachen in zwei ungleiche Teile: etwa zwei Drittel erstrecken sich westlich
der Geholzreihe, ca. ein Drittel 6stlich. Die 6stliche Flache wird im Norden durch eine schmale,
lickige Gehdlzreihe begrenzt. Unmittelbar stdlich davon gibt es eine Licke in der in Nord-
Sud-Richtung verlaufenden Gehdlzreihe, sodass eine Verbindung zwischen den Ackerflachen
besteht.
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Abb. 6: Ackerflachen im dstlichen Teil des Plangebietes

Abb. 7: Gliedernder Gehdlzstreifen im &stlichen Teil des Plangebietes

Das mittlere Drittel wird im Norden in einer Tiefe von etwa 110 m durch eine knapp 2,8 ha
groBe Streuobstwiese gepragt. Die Streuobstwiese gibt es bereits seit Jahrzehnten. Es werden
verschiedene alte Obstsorten kultiviert. Zwischen den Baumen hat sich extensive Wiesen-
flache mit Trockenrasenarten gebildet. Von dem im Norden die Flache begrenzenden Weg
steigt das Gelande in Richtung Siden zunachst an, um dann siidlich der Streuobstwiesen
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wieder leicht abzufallen. Der Weg flhrt norddstlich der Streuobstwiese zu einem Tor; hinter
dem Tor setzt sich der Weg in nérdlicher Richtung bis zu einer Koppel fort.

Abb. 8: Streuobstwiese

Die Flache westlich der Streuobstwiese ist teilweise durch Trockenrasen gepragt. Der Tro-
ckenrasen erstreckt sich vom Weg aus in einer Tiefe von ca. 35 m bis 50 m. Zwischen der
Trockenrasenflache und der Streuobstwiese befindet sich eine etwa 11-12 m breite Flache mit
dichtem Baum- und Strauchbestand.

Aufgrund der im Gebiet vorherrschenden sandigen Béden sind die Ertrdge aus der ackerbau-
lichen Nutzung seit Jahren gering und liegen deutlich unten den Ertragen vergleichbarer
Betriebe im Land Brandenburg.*

1.2.4 Freiraumstruktur

Eine differenziertere Bewertung des Naturhaushalts und der Landschaft einschlieBlich der
Vegetationsstrukturen und Biotope ist im Rahmen der Umweltpriifung erfolgt. Die Ergebnisse
sind in Kapitel Ill. dokumentiert.

1.2.5 Planerische Ausgangssituation, rechtliche Rahmenbedingungen

FlOr den Bebauungsplan ,Sonnenpark Melchow” gibt es Vorgaben durch Ubergeordnete
Planungen sowie durch Fachplanungen, die im Folgenden kurz dargestellt werden.

4 vgl. Gutachterliche Stellungnahme betreffs des Bodenwerts der Flurstiicke 1, 27 und 80 der Flur 2 der Gemar-
kung Melchow im Zusammenhang mit der Eignung zur Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage. Erstellt
durch die Okofeeding GmbH, Berlin 17.11.2022
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Landes- und Regionalplanung

GemaB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane der Stadte und Gemeinden, also die Flachen-
nutzungsplane und Bebauungsplane, an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung an-
zupassen.

Landesplanung

Die fur das Plangebiet relevanten Ziele der Raumordnung und Landesplanung ergeben sich
aus dem gemeinsamen Landesentwicklungsprogramm der Lander Brandenburg und Berlin
(LEPro) sowie dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR).

,Starken stérken“ lautet das raumordnerische Leitbild der gemeinsamen Landesplanung von
Berlin und Brandenburg, das im gemeinsamen Landesentwicklungsprogramm 2007
(LEPro 2007) verankert wurde. In diesem Sinne sollen geman § 1 Abs. 2 LEPro 2007 die vor-
handenen Starken und Potenziale der unterschiedlich gepragten Teilrdume der Hauptstadt-
region Berlin-Brandenburg vorrangig genutzt und ausgebaut werden. Dabei soll die Entwick-
lung im Sinne des Nachhaltigkeitsprinzips raumlich polyzentral und nachhaltig im Ausgleich
wirtschaftlicher, sozialer und 6kologischer Ziele erfolgen, um langfristig im gesamten Raum
eine hohe Lebensqualitat zu sichern und die Voraussetzungen zur Schaffung gleichwertiger
Lebensverhaltnisse zu ermdglichen.

Im Iandlichen Raum sollen gemas § 2 Abs. 3 LEPro in Ergédnzung der traditionellen Erwerbs-
grundlagen neue Wirtschaftsfelder erschlossen werden. Dabei wird in der Begrindung zum
LEPro explizit auch die Erzeugung regenerativer Energien, wie Windenergie, Solarenergie und
Biomasse genannt®. Geman § 4 LEPro sollen durch eine nachhaltige und integrierte Iandliche
Entwicklung sowohl die traditionellen Wirtschaftszweige Land-, Forst- und Fischereiwirtschaft
als auch die touristischen Potenziale und die Nutzung regenerativer Energien und nachwach-
sender Rohstoffe als Teil der Kulturlandschaft weiterentwickelt werden. Ziel ist die Sicherung
der wirtschaftlichen, naturrdumlichen und sozialen Funktionen der I&ndlichen Rdume sowie
die Diversifizierung der Einkommensverhaltnisse der landlichen Bevdlkerung und die Minde-
rung von Strukturproblemen.®

Einen konkreten Rahmen fir die Bauleitplanung der Gemeinde Melchow setzt der Landesent-
wicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)”.

Schwerpunkte des wirtschaftlichen, sozialen, gesellschaftlichen und kulturellen Lebens sollen
geman LEP HR die zentralen Orte sein. Dabei sieht der LEP HR eine Beschrankung des Zent-
rale-Orte-Systems auf die Metropole Berlin sowie Oberzentren, Mittelzentren und Mittelzen-
tren in Funktionsteilung vor. Die Funktionen der Grundversorgung sollen in allen Gemeinden
abgesichert werden (Grundsatz 3.2). Zur Grundversorgung z&hlt auch die Versorgung mit
Energie. Uber die drtliche Nahversorgung hinaus gehende Einrichtungen des taglichen Be-
darfs sollen in Grundfunktionalen Schwerpunkten (GSP) raumlich gebiindelt werden. Die Fest-
legung der GSP, fir die der LEP HR die wichtigsten Ausstattungsmerkmale und weitere Krite-
rien benennt, soll durch die Regionalplanung erfolgen. Der Gemeinde Melchow wird im
LEP HR weder eine oberzentrale noch eine mittelzentrale Funktion zugewiesen.

5 vgl. Gemeinsames Landesentwicklungsprogramm der Lander Brandenburg und Berlin 2007 (LEPro 2007),
S.10

6 vgl. ebenda, S. 12

7 in der Fassung vom 29. April 2013
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Die landlichen R&ume sollen gemaB Grundsatz 4.3 des LEP HR so gesichert und weiterent-
wickelt werden, dass sie bei Erhalt der typischen Siedlungsstruktur und der landschaftlichen
Vielfalt einen attraktiven und eigensténdigen Lebens- und Wirtschaftsraum bilden. Dabei ist
geman der Begriindung zum LEP HR neben der Sicherung der traditionellen Erwerbsquellen
die Erganzung durch nachhaltige, neue Entwicklungsoptionen, wie Tourismus und Energie-
erzeugung, erforderlich. ,Die in Deutschland eingeleitete Energiewende bietet die Chance,
auch dort, wo es ansonsten nur geringe wirtschaftliche Entwicklungspotenziale gibt, am Wirt-
schaftskreislauf teilzunehmen.*®

Bei der Entwicklung ist grundsatzlich dem gebotenen Freiraumerhalt angemessen Rechnung
zu tragen. Der bestehende Freiraum soll gemaB Grundsatz 6.1 des LEP HR in seiner Multi-
funktionalitat erhalten werden. Da die Flacheninanspruchnahme haufig zulasten hochwertiger
Landwirtschaftsflachen geht, soll bei allen Planungen in der Abwagung den Belangen der
Landwirtschaft besonderes Gewicht beigemessen werden.

Besonders hochwertige Freirdume werden im LEP HR durch die Festlegung als Freiraum-
verbund gesichert®. Das Plangebiet ist im Unterschied zu den westlich anschlieBenden
Flachen nicht Teil des Freiraumverbundes.

Festlegungen

Metropole
234

Oberzentrum
Z35

Mittelzentrum
Z36

Mittelzentrum in Funktionsteilung
736

Gestaltungsraum Siedlung
Z 5.6 Absatz 1

Freiraumverbund
£82

> |

Abb. 9: Ausschnitt aus dem LEP HR mit Lage des Plangebietes

Zum Klimaschutz enthalt der LEP HR schlieBlich den Grundsatz, dass neben einer verkehrs-
vermeidenden Siedlungs- und Verkehrsflachenentwicklung eine rdumliche Vorsorge fir eine
klimaneutrale Energieversorgung, insbesondere durch erneuerbare Energien, getroffen wer-
den soll (Grundsatz 8.1). Damit folgt die Landesplanung dem Grundsatz von § 2 Abs. 2 Nr. 4
Satz 5 des Bundesraumordnungsgesetzes (ROG)', nach dem den raumlichen Erfordernissen

8 vgl. Anlage zur Verordnung tiber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR),
S.57f.

9 vgl. ebenda, S. 72 ff.

10 Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes zur Anderung des Raumordnungsgesetzes und anderer Vorschriften (ROGAndG) vom 22. Marz 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 88)
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flr eine kostengunstige, sichere und umweltvertragliche Energieversorgung Rechnung zu tra-
gen ist.

Der Bebauungsplan steht im Einklang mit den Grundséatzen und Zielen der Landesplanung.
Der Geltungsbereich gehért nicht zum Freiraumverbund. Die in Anspruch genommenen
Flachen sind zwar noch landwirtschaftlich genutzt, es handelt sich aber um keine hochwertigen
Landwirtschaftsflachen, sondern um Fléchen, die bereits seit Jahren schlechte Ertrage brin-
gen. Die Nutzung der Flachen zur Erzeugung erneuerbarer Energien bietet deshalb Mdglich-
keiten fur eine klimaneutrale Energieversorgung und eine neue lokale Wertschépfung.

Regionalplanung

Einen konkreten Rahmen fir die kommunale Bauleitplanung setzt in der Regel der Regional-
plan als Ubergeordnete und zusammenfassende Landesplanung. Fir die Region Uckermark-
Barnim, zu der die Gemeinde Melchow gehdrt, existiert jedoch, nachdem der Sachliche Teil-
plan ,Windnutzung, Rohstoffsicherung und -gewinnung® (Stand 11. April 2016) mit Urteilen
des Oberverwaltungsgerichts Berlin-Brandenburg vom 2. Marz 2021 fir unwirksam erklart
worden ist, lediglich ein rechtswirksamer sachlicher Teilplan.

Der sachliche Teilregionalplan ,Raumstruktur und Grundfunktionale Schwerpunkte® ist am
23. Dezember 2020 in Kraft getreten. Dieser Teilregionalplan trifft Festlegungen zur Raum-
struktur und zu den Grundfunktionalen Schwerpunkten fir die Region Uckermark-Barnim. Die
Grundfunktionalen Schwerpunkte dienen der raumlichen Blindelung von Grundversorgungs-
einrichtungen auBerhalb der Zentralen Orte. FUr die als Grundfunktionale Schwerpunkte fest-
gelegten Ortsteile resultieren daraus Uber den Eigenbedarf hinausgehende Mdéglichkeiten zur
Wohnsiedlungsflachenentwicklung und dartber hinaus erweiterte Mdglichkeiten fir die
Ansiedlung groBflachiger Einzelhandelsbetriebe. In der Gemeinde Melchow wird im sach-
lichen Teilregionalplan kein Grundfunktionaler Schwerpunkt festgelegt. Die Gemeinde gehért
geman Grundsatz 1.1 zum Teilraum ,Weiterer Verflechtungsraum der Metropolen®.

Derzeit befindet sich auBerdem der Integrierte Regionalplan im Aufstellungsverfahren. Der
Uberarbeitete Entwurf des Regionalplans wurde am 28.06.2023 von der Regionalversamm-
lung beschlossen. Zurzeit findet ein erneutes Beteiligungsverfahren statt. Der Regionalplan-
Entwurf enthalt Festlegungen zu Gewerbestandorten, zu Rohstoffsicherung und Rohstoff-
gewinnung, zum Tourismus, zur Siedlungsentwicklung, zu Verkehr und Mobilitat, zum regio-
nalen Freiraumverbund, zur rdumlichen Steuerung von raumbedeutsamen Windkraftanlagen
und zu Kulturlandschaftlichen Handlungsraumen. Die Gemeinde Melchow gehdrt zum Kultur-
landschaftlichen Handlungsraum ,Barminer Wald- und Seengebiet®. Dieser ist geman Regio-
nalplan-Entwurf kein Handlungsraum mit besonderem Handlungsbedarf.

Der Regionalplan-Entwurf enthalt keine flachenbezogenen Festlegungen fir den Geltungs-
bereich des Bebauungsplans ,Sonnenpark Melchow*.

" Urteile vom 2. Marz 2021, OVG 10 A 2.17, 10 A16.17und 10 A 17.17
10



Begriindung zum Vorentwurf Bebauungsplan ,Sonnenpark Melchow”, Gemeinde Melchow

I 2 r\-

; i
—\Wildirinke ,—l{r;: Festlegungen
~_A=—=1=" \Wirtschaftliche Entwicklung

|||[|||| G 1.1 Vorbehaltsgebiet regional bedeutsames Gewerbegebiet

elchow R iz e
T 3 } © G 1.2 Potenzialstandort fiir die Wasserstoffproduktion

/VRWE!

| Z 2.1 Vorranggebiet Rohstoffgewinnung
< ||||||“ G 2.2 Vorbehaltsgebiet Rohstoffgewinnung

4A

:f:::: G 3.1 Vorbehaltsgebiet Tourismus

Siedlungsentwicklung
G 4.1 Vorbehaltsgebiet Siedlung

_ Freiraumentwicklung

Z 8.1 Vorranggebiet Freiraumverbund
y Erneuerbare Energien
N b - Z 7.1 Vorranggebiet Windenergienutzung

Grenze
|:| Grenze der Planungsregion (Landkreise Uckermark und Barnim)

sm

Abb. 10: Ausschnitt aus der Festlegungskarte des Entwurfs zum Regionalplan mit Lage des Plan-
gebietes

Bereits im Jahr 2013 wurde im Auftrag der Regionalen Planungsgemeinschaft Uckermark-
Barnim ein Regionales Energiekonzept erarbeitet'2. Dieses wurde 2019-2021 parallel mit den
anderen Planungsregionen weiterentwickelt und fortgeschrieben'. Im Rahmen der Weiterent-
wicklung wurde zuné&chst eine Standortbestimmung der bereits erreichten Ziele vorgenom-
men. Darauf aufbauend werden die noch vorhandenen Potenziale zum Ausbau der erneuer-
baren Energien und zur Effizienzsteigerung des Energiesystems aufgezeigt, Szenarien fur ein
Energiesystem 2050 entwickelt und schlieBlich gegliedert nach Handlungsfeldern Schwer-
punkte und MaBnahmen fir die kiinftige Arbeit des Regionalen Energiemanagements abge-
leitet.

Flachennutzungsplanung

Die Gemeinde Melchow verfligt Gber einen Flachennutzungsplan (FNP), der im November
1996 wirksam geworden ist'* und zurzeit in der Fassung der 1. Anderung'® gilt.

Der Flachennutzungsplan trifft eine Flachenvorsorge flr einen moderaten Anstieg der Bevdl-
kerungszahl Melchows von ca. 750 im Jahr 1994 auf etwa 900 Personen.'® Zielstellung des
FNP ist vor allem die Ansiedlung von Handwerk und Gewerbe und der Aufbau einer leistungs-
fahigen, dkologisch orientierten Landwirtschaft sowie die Entwicklung des Erholungswesens
zur wirtschaftlichen Stabilisierung. DarlUber hinaus soll auch die Wohnfunktion gestarkt werden
und dem Wohnbedarf der Bevolkerung Rechnung getragen werden'’. Dazu werden im FNP

2 Endbericht zum Regionalen Energiekonzept Uckermark-Barnim. Erstellt durch das Thiringer Institut fiir Nach-
haltigkeit und Klimaschutz. Jena Mai 2013

13 Regionales Energiekonzept Uckermark-Barnim 2021. Erstellt durch die EBP Deutschland GmbH. Berlin 2021

4 Flachennutzungsplan Gemeinde Melchow / Schonholz, Stand Februar 1996, wirksam seit 15.11.1996. Bear-
beitet durch die BDC Dorsch Consult Ingenieurgesellschaft mbH Berlin

15 Flachennutzungsplan der Gemeinde Melchow. 1. Anderung zum Bebauungsplan "Markisch Griin", Stand Ap-
ril 2019, wirksam seit 31.03.2020. Bearbeitet durch die W.O.W. Kommunalberatung und Projektbeglei-
tung GmbH, Bernau bei Berlin

16 ygl. Begriindung zum Flachennutzungsplan Gemeinde Melchow / Schonholz, Stand Februar 1996, S. 3

7 vgl. ebenda, S. 1 ff.
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knapp 14 ha neue Wohnbauflachen dargestellt'®, unter anderem fir die Errichtung von Ein-
familienh&usern.

¥

Abb. 11: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit Plangebiet

Das Bebauungsplan-Gebiet ist im wirksamen FNP vollstédndig als Flachen fur die Landwirt-
schaft dargestellt. Darlber hinaus Ubernimmt der FNP nachrichtlich das damals noch beste-
hende Trinkwasserschutzgebiet.

Die an den Geltungsbereich unmittelbar angrenzenden Flachen sind dem damaligen und heu-
tigen Bestand entsprechend entweder als Flachen flr die Landwirtschaft oder als Flachen fir
die Forstwirtschaft dargestellt. Die weiter dstlich des Plangebietes gelegenen Flachen an der
AhornstraBBe sind als Sondergebiet, Wochenendhausgebiet dargestellt, die weiter nérdlich ge-
legenen Flachen an der Ahornstraf3e teilweise auch als Allgemeines Wohngebiet.

Die stdlich auf dem Gebiet des Ortsteils Griintal der Gemeinde Sydower Flie3 an das Plan-
gebiet grenzenden Flachen sind im FNP der ehemals selbststandigen Gemeinde Griintal
ihrem Bestand entsprechend als Flachen fur die Forstwirtschaft bzw. Flachen fir die Landwirt-
schaft dargestellt.®

8 ygl. ebenda, S. 17
19 Flachennutzungsplan Gemeinde Griintal. Stand Februar 1996. Bearbeitet durch die BDC Dorsch Consult Inge-
nieurgesellschaft mbH Berlin und die FRAIP Frankfurter Architekten und Ingenieure Planungsgesellschaft mbH
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Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes Melchow bezieht sich ausschlieBlich auf die Er-
weiterung des Betriebssitzes der Firma ,Markisch Griin“ an der Eberswalder StraBe. Die An-
derung erfolgte im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Méarkisch Grin®.
Die Anderung ber(ihrt den Bebauungsplan ,Sonnenpark Melchow* weder rdumlich noch sach-
lich.

Gemafi dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungspléne aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplans zu entwickeln. Da sich das geplante Sondergebiet
fir Photovoltaikanlagen nicht aus den im FNP dargestellten Flachen fir die Landwirtschaft
entwickeln lasst, ist parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes die Anderung des Flachen-
nutzungsplans erforderlich.

Landschaftsschutzgebiet ,,Barnimer Heide*

Der Geltungsbereich befindet sich vollstandig im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Barnimer
Heide“. Fir das LSG gilt die Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Barnimer
Heide" vom 13. Méarz 1998 (GVBI. 11/98, [Nr. 11], S. 303), geéndert durch Artikel 14 der Ver-
ordnung vom 29. Januar 2014 (GVBI. 11/14, [Nr. 05]).

Schutzzweck des LSG ist gemaf § 3 der Schutzgebietsverordnung

1. die Erhaltung oder Wiederherstellung des Naturhaushaltes und seiner Leistungsfahigkeit;

2. die Bewahrung der Vielfalt, Eigenart oder Schénheit des Landschaftsbildes;

3. die Erhaltung des Gebietes wegen seiner besonderen Bedeutung fir die naturnahe Erho-
lung und

4. die Entwicklung des Gebietes im Hinblick auf eine nachhaltige und naturvertragliche Land-
nutzung.

Bestimmte Handlungen innerhalb des Gebietes sind deshalb verboten (§ 4 Abs. 1) oder be-
durfen der Genehmigung, wie z. B. die Errichtung von baulichen Anlagen (§ 4 Abs. 2). Dies
gilt allerdings geman § 4 Abs. 4 nicht fir Flachen im Geltungsbereich eines Bauleitplans, far
die eine bauliche oder sonstige dem Schutzzweck widersprechende Nutzung dargestellt oder
festgesetzt wird, wenn das zustandige Ministerium diesen Darstellungen oder Festsetzungen
zugestimmt hat.

Die Gemeinde wird deshalb im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans einen entsprechen-
den Antrag auf Zustimmung zu den Festsetzungen beim zustandigen Ministerium fur Land-
wirtschaft, Umwelt und Klimaschutz (MLUK) stellen. Offensichtliche Griinde, die eine Zustim-
mung ausschlieBen wirden, liegen nach aktuellem Kenntnisstand nicht vor, zumal das Plan-
gebiet nur einen Bruchteil der LSG-Flache einnimmt und fast am Rand des Schutzgebietes
liegt.

Am 11. Mai 2023 hat der Brandenburger Landtag beschlossen, in groBraumigen Landschafts-
schutzgebieten Sonderldsungen fir die Realisierung von PV-Freiflachenanlagen zu prifen. Es
soll ein Kriterienkatalog erarbeitet und angewendet werden, um eine standortbezogene Off-
nung von Flachen fir PV-Freiflachenanlagen in Landschaftsschutzgebieten fir Kommunen,
die wie Melchow Uberwiegend im LSG liegen, zu ermdglichen.?°

20 Drucksache 7/7609
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Il Planinhalt
1.1 Ziele und Zwecke der Planung

Zielstellung des Bebauungsplanes ist es, eine rechtsverbindliche Grundlage fir die Errichtung
von Freiflachen-Photovoltaikanlagen in seinem Geltungsbereich zu schaffen und gleichzeitig
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sicherzustellen und die Entstehung von Missstan-
den zu verhindern. Damit soll ein wichtiger Beitrag zum Ausbau der erneuerbaren Energien
und zur CO2-Vermeidung und damit zum Klima- und Umweltschutz geleistet werden. Der Aus-
bau der erneuerbaren Energien dient zugleich dem Gemeinwohliziel der Sicherung der Ener-
gieversorgung.

Es soll zum einen eine effektive Nutzung durch Solaranlagen ermdglicht werden, gleichzeitig
sollen aber die Eingriffe in Natur und Landschaft minimiert werden. Die baulichen Anlagen
sollen mdglichst vertraglich in die Landschaft integriert werden. Dazu soll das Nutzungsmaf
auf ein orts- und landschaftsvertragliches MaR3 begrenzt und die Versiegelung minimiert wer-
den.

Die erforderlichen Flachen fir AusgleichsmaBnahmen fir Eingriffe in Natur und Landschaft
sollen auf dem Grundstlick selber untergebracht werden. Sie sollen zu einer umfassenden
Eingriinung und Einbindung der gesamten Flachen in den umgebenden Landschaftsraum ge-
nutzt werden.

Pragende und geschitzte Landschaftsbestandteile, wie die vorhandene Streuobstwiese, sol-
len erhalten und integriert werden. Auch Bereiche mit vorhandenem Gehdlzbestand sollen
grundsétzlich bewahrt werden.

Fir die Fauna soll die Durchlassigkeit des Gebietes erhalten werden. Es sollen keine undurch-
lassigen Barrieren entstehen. Vorhandene Lebensrdume in den Gehdlzstrukturen und in den
Geschitzten Biotopen sollen erhalten bleiben. Der Biotopverbund soll gewahrt werden.

Die Ziele werden im weiteren Planverfahren erganzt und konkretisiert.

1.2 Entwicklung der Planungsiiberlegungen / Konzept

Im Jahr 2021 wurde von der Grammar Solar GmbH eine erste Untersuchung zum Projekt-
standort, zur Wirtschaftlichkeit und zu den Einspeisungsmadglichkeiten durchgeftihrt.?!

Das Konzept sieht auf der Flache die Installation von ca. 74.500 Solarmodulen vor. Dabei
erfolgt eine Anordnung der Module in gleichmaBigen, in West-Ost-Richtung verlaufenden Rei-
hen und eine Ausrichtung der Module nach Siiden mit einer Neigung von 20°. Auf der Flache
werden auBBerdem die flr den Betrieb notwendigen technischen Anlagen, wie Wechselrichter
und Transformatoren, untergebracht. Zusatzlich sind die fiir die Wartung erforderlichen Wege
und Flachen vorgesehen. Im Ergebnis kann mit einer Spitzenleistung der Anlage von etwa
28 MWp gerechnet werden. Damit kénnten ca. 10.000 Haushalte versorgt werden und knapp
19.000 t CO2-Emissionen vermieden werden. Da inzwischen noch leistungsstarkere Module
existieren, kdnnten diese die Effizienz weiter erhéhen.

21 Solarpark Melchow — Brandenburg. Komponenten | Preise | Wirtschaftlichkeitsanalyse. Erstellt durch die
Grammar Solar GmbH, 25.02.2021.
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Die Belegung der Flache mit Solarmodulen berucksichtigte allerdings nicht die im Norden des
Plangebietes vorhandenen geschitzten Biotope (Trockenrasen und Streuobstwiese). Diese
Flachen kénnen nicht in die Anlage einbezogen werden. Stattdessen sollen nun Teilflachen
des 0Ostlich angrenzenden Flurstiicks 27 fir den Solarpark genutzt werden.

Die verkehrliche Zuwegung soll Gber die verlangerte Alte DorfstraB3e erfolgen.

Die Einspeisung des erzeugten Stroms kann Uber ein Umspannwerk in ein vorhandenes
110 kV-Leitungsnetz, das sich von Libeck bis in den Spreewald erstreckt und etwa 3 km &st-
lich von Melchow liegt, erfolgen. Méglicherweise kann langfristig alternativ auch ein separates
Versorgungsnetz hergestellt werden. Die Zuleitung soll ausschlieBlich Gber Erdkabel erfolgen.

1.3 Planungsalternativen

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens sind verschiedene Planungsalternativen innerhalb des
Gemeindegebietes geprift worden.

Alternative Standorte, die sich fur eine Nutzung durch Photovoltaik-Freiflichenanlagen unmit-
telbar anbieten, wie z. B. groB3flachig versiegelte Flachen von Stallungen ehemaliger landwirt-
schaftlicher Betriebe oder andere Konversionsflachen, gibt es in Melchow nicht. Es kann des-
halb nur nach dem Ausschlussverfahren vorgegangen werden.

Es kénnen zunéchst alle Flachen ausgeschlossen werden, auf denen die Errichtung von Pho-
tovoltaikanlagen aus tatsachlichen Grinden nicht méglich ist. Dies betrifft insbesondere die
Waldflachen, die weite Teile des Gemeindegebietes einnehmen, die Gewasser und die Moore
sowie die bestehenden Siedlungsflachen, d. h. die baulich gepragten Flachen und die zuge-
hérigen Siedlungsfreiflachen, wie Grinanlagen, Sportflachen, Kleingarten etc., oder kleine
Flachen, die in den Siedlungszusammenhang eingebettet sind.

In einem weiteren Schritt missen alle FlAchen ausgeschlossen werden, die zum Naturschutz-
gebiet ,NonnenflieB-Schwarzetal® gehéren. Dariiber hinaus missen Flachen ausgeschlossen
werden, die Uber eine besonders hochwertige Biotopausstattung verfligen. Dazu gehdren vor
allem Flachen mit geschitzten Biotopen, wie die Flachen im Bereich der Hochspannungs-
leitung, die Uberwiegend Trockenrasen sind, Feuchtwiesen und Feuchtweiden etc.

Auch die Flachen, die zum im LEP HR festgelegten landesplanerischen Freiraumverbundes
gehoéren — dieser umfasst fast alle Flachen westlich der Ortslage von Melchow, die Flachen
am NonnenflieB und die Buchenforste 6stlich der Ortslage — oder Teil des geplanten Vorrang-
gebietes Freiraumverbund im Regionalplan sind, kommen fir eine Nutzung durch Photovolta-
ikanlagen nicht in Betracht (siehe Abschnitt Regional- und Landesplanung® in Kapitel 1.2.5.).
Des Weiteren werden die Flachen ausgeschlossen, die an den Hauptwanderrouten liegen (66-
Seen-Wanderweg, Wanderweg ,Rund um die Schorfheide® und Wanderweg ,Melchower
Schweiz“) und damit eine besondere Bedeutung fir den Tourismus und die Naherholung ha-
ben.

Die verbleibenden Flachen sind derzeit Gberwiegend als Intensivacker genutzt. Alle Flachen,

die den genannten Kriterien entsprechen, gehéren wie das Plangebiet zum Landschafts-
schutzgebiet ,Barnimer Heide".
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Dabei handelt es sich beim Plangebiet um einen Standort, der fir die Landwirtschaft aufgrund
der geringen Ertragswerte nur noch in eingeschranktem Mal3e geeignet ist und der gleichzeitig
fur die Freiflachen-Photovoltaiknutzung durch eine flache Neigung mit Stidexposition beson-
ders gut geeignet ist. Die Flache ist auBerdem verflgbar und damit mobilisierbar. Durch die
angrenzenden Waldflachen und flachigen Geholzbesténde ist das Gebiet schlielich bereits
gut in den Landschaftsraum eingebunden. Es gibt folglich im Gemeindegebiet keine Flachen,
die sich als alternative Standorte anbieten.

Weitere grundlegende Planungsalternativen zur Verwirklichung der Planungsziele gibt es
nicht. Geman Aufstellungsbeschluss ist es Zielstellung, Baurecht fir die Errichtung und den
Betrieb einer Freiflachen-Photovoltaikanlage zu schaffen. Diesen engen Vorgaben kann nur
durch die Festsetzung eines entsprechenden Sondergebietes entsprochen werden.

.4 Inanspruchnahme von Landwirtschaftsflachen

Far die beabsichtigte Entwicklung werden Gberwiegend derzeit noch landwirtschaftlich genutz-
te Flachen in Anspruch genommen. Geman § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB ist die Notwendigkeit
der Umwandlung von landwirtschaftlich genutzten Flachen zu begrinden.

Wie in Kapitel 11.3 aufgezeigt, kommen fiir die Nutzung durch Freiflachen-Photovoltaikanlagen
in der Gemeinde Melchow nur Fl&chen in Frage, die zurzeit landwirtschaftlich genutzt werden.

Dabei handelt es sich bei den Flachen im Plangebiet um Ackerflachen von nur geringer
Bodenqualitat, die in den vergangenen Jahren nur unterdurchschnittliche Ertrage gebracht
haben?. Es werden folglich keine wertvollen Landwirtschaftsflachen in Anspruch genommen.
Durch die Nutzungsextensivierung, die mit der Inanspruchnahme fir PV-Anlagen einhergeht,
und die Anlage von Wiesenflachen werden die Flachen 6kologisch aufgewertet. Es resultiert
folglich ein 6kologischer Mehrwert sowohl fir den Klimaschutz durch die klimaschonende
Energiegewinnung, als auch fir den Naturschutz.

1.5 Abwagung, Begriindung der einzelnen Festsetzungen
I.5.1  Stadtebauliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird als Baugebiet ein Sonstiges Sondergebiet geman § 11 der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) festgesetzt. Das Sondergebiet umfasst dabei ausschlieBlich Flachen,
die derzeit ackerbaulich genutzt werden und keinen erhaltenswerten Baumbestand aufweisen.
GemanB § 11 BauNVO sind als Sonstige Sondergebiete (im Unterschied zu Sondergebieten,
die der Erholung dienen) solche Gebiete festzusetzen, die sich von den Baugebieten nach
§§ 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterscheiden. Dies ist hier der Fall. Dem Planungsziel ent-
sprechend, im Geltungsbereich des Bebauungsplans die Errichtung von Freiflachen-Photovol-
taikanlagen zu ermdglichen, erhalt das Sondergebiet die Zweckbestimmung ,Photovoltaik®.
Dieses Gebiet dient ausschlieBlich der Unterbringung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen
und unterscheidet sich damit von den sonstigen Baugebieten nach BauNVO. Zwar sind auch

22 Vgl. Gutachterliche Stellungnahme betreffs des Bodenwerts der Flurstiicke 1, 27 und 80 der Flur 2 der Gemar-
kung Melchow im Zusammenhang mit der Eignung zur Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage. Erstellt
durch die Okofeeding GmbH, Tabelle 5
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in anderen Baugebieten, insbesondere in Gewerbe- und Industriegebieten, die als gewerbliche
Anlagen einzustufenden Photovoltaikanlagen zuldssig, die allgemeine Zweckbestimmung die-
ser Gebiete, das ,Wesen“ unterscheidet sich aber bei diesen Gebieten, da kein Gebietstyp
ausschlieBlich der Unterbringung von Photovoltaikanlagen dient. Die Zielstellung, das Gebiet
ausschlieBlich fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen zu nutzen, erfordert deshalb die Festset-
zung als Sondergebiet.

Innerhalb dieses Sondergebietes SO ,Photovoltaik sind ausschlieBlich Photovoltaikmodule
und fir den Betrieb notwendige Anlagen und Einrichtungen zuldssig. Dazu gehdéren neben
den Modultischen, auf denen die Photovoltaikmodule montiert werden, zun&chst die erforder-
lichen technischen Anlagen. Diese umfassen insbesondere Wechselrichter zur Umwandlung
von Gleichstrom in Wechselstrom als Voraussetzung fir die Einspeisung in das Stromnetz
sowie Transformatorenstationen zur Herstellung des passenden Spannungsniveaus. Darlber
hinaus sind fir die Pflege und Wartung der Anlage Wege und Wartungsflachen notwendig.
Technische Anlagen zur Uberwachung kénnen beispielsweise Anlagen sein, die die Leistung
und einwandfreie Funktionsweise Uberwachen, oder auch Videoanlagen zum Schutz des
Solarparks. SchlieBlich sind noch Einfriedungen und sonstige Nebenanlagen, die der Zweck-
bestimmung dienen, zuladssig. Letztere kénnen beispielsweise Nebengebaude zur Unterbrin-
gung von Wartungsgeraten oder Ahnliches sein.

Nach Ablauf der Lebensdauer der Anlage ist ein vollstédndiger Rickbau aller baulichen Anla-
gen zu gewahrleisten. Dies ist in einem stadtebaulichen Vertrag festzuschreiben.

Entwicklung aus den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes

Geman § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan (FNP)
zu entwickeln. ,Entwickeln® bedeutet das Verfeinern der gréberen Planung des FNP durch den
Bebauungsplan. Die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung folgt zurzeit noch nicht dem
Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB: Das Plangebiet ist im rechtskraftigen FNP
von Melchow als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Aus Flachen flr die Landwirtschaft
kdnnen im Bebauungsplan keine Baugebiete entwickelt werden. Es ist deshalb eine Anderung
des Flachennutzungsplanes erforderlich. Diese soll im Parallelverfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplans erfolgen.

MaB der baulichen Nutzung

Das zulassige MaB der baulichen Nutzung wird geman § 16 BauNVO fiir das Sondergebiet
,Photovoltaik durch eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) sowie durch Festsetzungen zur
maximalen Héhe der baulichen Anlagen und zur Mindesthéhe der Solarmodule bestimmt.

Fur das Sondergebiet ,Photovoltaik® wird eine GRZ von 0,5 festgesetzt. Der Orientierungswert
fr die Obergrenze der GRZ fiir sonstige Sondergebiete geman § 17 BauNVO von 0,8 wird
damit deutlich unterschritten. Durch die GRZ wird bestimmt, wie viel Flache durch Photovolta-
ikanlagen Uberdeckt werden darf. MaBgeblich fir die Ermittlung der GRZ ist die senkrechte
Projektion der duBeren Abmessungen der Module / Modultische. Eine GRZ von 0,5 bedeutet
also, dass insgesamt maximal die Halfte der Flache — abziglich Wege und sonstiger notwen-
diger Anlagen und Einrichtungen, die ebenfalls in die GRZ eingehen — durch Solarmodule
{iberdeckt werden darf. Eine Uberdeckung von bis zu 50 % gilt als naturvertraglich.
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Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch Stellplatze und Garagen, bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache und Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO geméB § 19
Abs. 4 BauNVO wird ausgeschlossen, um die Naturvertraglichkeit sicherzustellen.

Um Beeintrachtigungen des Ortsbildes und vor allem des Landschaftsbildes durch eine un-
kontrollierte Hohenentwicklung auszuschlieBen, wird zusatzlich die dritte Dimension der bau-
lichen Anlagen begrenzt. Die H6he der baulichen Anlagen im Sondergebiet ,,Photovoltaik” wird
auf 3,5 m beschrankt. Diese H6he darf weder von den Solarmodulen noch von Nebenanlagen
und Betriebseinrichtungen Uberschritten werden. Zielstellung ist es, einen guten Ertrag des
Solarparks zu ermdglichen und gleichzeitig die landschaftliche Einbindung der Anlage zu ge-
wabhrleisten.

Lediglich fiir technische Anlagen, die der Uberwachung des Betriebs der Photovoltaikanlage
oder der Einfriedung der Anlage gegen Eindringlinge dienen, wie z. B. Bewegungsmelder oder
Ahnliches, kann ausnahmsweise eine Uberschreitung dieser Héhe bis zu einer Gesamthdhe
von 5 m zugelassen werden, damit eine angemessene Sicherung des Geldandes mdglich ist.

SchlieBlich missen die Unterkanten der Modulflachen mindestens 80 cm Uber der natlrlichen
Geléandeoberkante liegen. Diese Mindesth6he ermdglicht die Grinlandnutzung der Flachen,
dient dem Artenschutz und gewahrleistet, dass der Abfluss des Regenwassers und die Funk-
tionsfahigkeit des Bodens erhalten bleiben.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubare Grundstucksflache gemaf § 23 BauNVO wird im B-Plan-Gebiet ausschlie3-
lich durch Baugrenzen festgesetzt. Ist eine Baugrenze festgesetzt, so diirfen bauliche Anlagen
der Hauptnutzung diese nicht Gberschreiten (§ 23 Abs. 3 BauNVO). Die Festsetzung der tiber-
baubaren Grundstiicksflache dient der Herstellung der wesentlichen Grundzlge der stadte-
baulichen Ordnung im B-Plan-Gebiet.

Innerhalb des B-Plan-Gebietes werden lediglich drei groBe Baufenster festgesetzt. Diese wer-
den ausschlieBlich durch Baugrenzen gebildet. Dies ist zur Herstellung einer stadtebaulichen
Ordnung ausreichend. Innerhalb der Baufensters ist die Errichtung der Freiflachen-Photovol-
taikanlagen nach MaBBgabe der sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes mdglich.

Die Baugrenzen werden so festgesetzt, dass die Photovoltaikanlagen einen Schutzabstand
von mindestens 5 Metern zu den Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft einhalten. Dadurch wird eine Pufferzone zu
diesen Flachen sichergestellt, damit sich die geplanten Anpflanzungen und sonstigen Maf3-
nahmen gut entwickeln kénnen.

Darlber hinaus ergibt sich keine zwingende Notwendigkeit, die Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen weiter einzugrenzen. Die Einordnung der Photovoltaikmodule, technischen Anlagen,
Wege etc. wird innerhalb dieses groben Rahmens dem Betreiber (berlassen. Die Anordnung
erfolgt in der Regel schematisch in Reihen.

Die GréBe der Baufenster ermdglicht eine Ausnutzung mit dem im Bebauungsplan festgesetz-
ten Maf3 der baulichen Nutzung.
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kann die Baugenehmigungsbehérde im Rahmen
ihres pflichtgemé&Ben Ermessens ein Vortreten von untergeordneten Anlagenteilen Uber die
Baugrenzen in geringfligigem Ausmaf zulassen (§ 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO).

Die Pufferzonen von 5 Metern zu den Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft kénnen ihren Zweck nur erfillen, wenn sie
nicht nur von baulichen Anlagen der Hauptnutzung, also den Photovoltaikanlagen, sondern
auch von Nebenanlagen freigehalten werden.

Nebenanlagen sind gemaB § 14 Abs. 1 BauNVO untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen, die dem Nutzungszweck des Grundstlcks oder des Baugebietes selbst dienen und
seiner Eigenart nicht widersprechen. Dazu gehéren bei Freiflachen-Photovoltaikanlagen bei-
spielsweise die Wechselrichter, aber auch Zaune, befestigte Wege und Wartungsflachen etc.
Wenn der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt, kdnnen derartige Nebenanlagen nicht nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen, sondern auch auBBerhalb, auf den nicht Gber-
baubaren Grundstlicksflachen, zugelassen werden. Auf der Grundlage von § 14 Abs. 1 Satz 3
BauNVO kann im Bebauungsplan festgesetzt werden, dass Nebenanlagen und Einrichtungen
in bestimmten Baugebietsteilen unzulassig sind.

Zur Freihaltung der Pufferzonen zu den Flachen fir MaBnahmen von jeglicher Bebauung wird
deshalb festgesetzt, dass auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen Nebenanlagen
unzuldssig sind. Ausgenommen vom Ausschluss der Nebenanlagen sind nur Einfriedungen,
damit der Eigentimer seinem berechtigten Interesse nachkommen kann, das Grundstick ein-
zufrieden, und technische Anlagen der Uberwachung, die haufig an den Einfriedungen mon-
tiert werden.

Verkehrsflachen und Anschluss an die Verkehrsflachen

Wie bereits dargestellt, ist das Plangebiet von der Ortslage Melchow aus Uber die Alte Dorf-
straBBe und deren Fortsetzung als Weg erreichbar. Die Alte DorfstraBBe zweigt im Ortskern von
Melchow von der gleichnamigen StraBBe ab und ist dann nur noch unbefestigt. Die StraB3e er-
schlieBt mehrere landwirtschaftliche Hofstellen und wird in inrem Verlauf etwas schmaler, ist
aber noch mit Kraftfahrzeugen (Kfz) befahrbar. Etwas nérdlich des Plangebiet spaltet sich die
StraBBe dann in mehrere Wege auf, die nur noch teilweise mit Kfz befahrbar sind. Der im Plan-
gebiet gelegene Wegeabschnitt ist im nérdlichen Abschnitt noch befahrbar. Nach knapp 225 m
beginnt beidseitig des Weges dichter Baum- und Strauchbestand. Der Weg ist teilweise so
zugewachsen, dass Kfz nicht mehr durchfahren kénnen.

Diese bestehende Wegeverbindung, die sich im kommunalen Eigentum befindet, soll zur ver-
kehrlichen ErschlieBung des Plangebietes genutzt werden. Zur Vermeidung von Eingriffen in
die wegebegleitenden Gehdlzbestdnde missen die Zufahrten zu den Sondergebietsflachen
maoglichst weit im Norden und in einem Bereich liegen, in dem sich keine dichten Gehdlz-
bestande befinden. Gleichzeitig darf auch der Trockenrasen nicht gequert werden, um die
Sondergebietsflachen zu erreichen. Es wird deshalb jeweils westlich und dstlich des Weges
ein 20 m breiter Zufahrtsbereich festgesetzt, der diese Anforderungen erfillt. In diesem
Bereich missen die Zufahrten angeschlossen werden. Zufahrten zum Sondergebiet von
anderen Abschnitten des Weges aus sind nicht zulassig.

Da der Weg nur der unmittelbaren ErschlieBung des Sondergebietes dienen und keinen
regelmaBigen o6ffentlichen Verkehr aufnehmen soll, erfolgt eine Festsetzung als private Ver-
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kehrsflache. Es ist ein Wegenutzungsvertrag mit der Gemeinde, die Eigentiimerin des Weges
ist, zu schlieBen.

Griunflachen

Bei der Festsetzung von Grunflachen ist grundsétzlich zwischen 6ffentlichen und privaten
Griunflachen zu differenzieren. MaBgeblich ist dabei, ob die Grinflache einem eingeschrank-
ten Nutzerkreis (private Grinflache) oder der Allgemeinheit zur Verfligung steht. Im vorlie-
genden Bebauungsplan werden ausschlieBlich private Griinflachen festgesetzt. Offentliche
Grinflachen, das heif3t durch die Allgemeinheit nutzbare Flachen, sind nach dem gegenwar-
tigen Stand der Planung auf den privaten Grundstlicken nicht vorgesehen.

Da die privaten Grinflachen vor allem der Eingriinung und Einbindung des Sondergebietes
in den Landschaftsraum dienen sollen, werden private Grinflachen an allen Randern des
Plangebietes festgesetzt.

Ein Teil der Grunflachen ist bereits vorhanden. Dies betrifft im Norden des Geltungsbereichs
die Flache mit Trockenrasen und die vorhandene Streuobstwiese sowie die durch Gehdlz-
bestande gepragte Flache, die diese beiden Flachen voneinander trennt. Diese Flachen, bei
denen es sich teilweise um geschitzte Biotope handelt (siehe Abschnitt ,Gesetzlich ge-
schitzte Biotope* in Kapitel 11.5.4), sollen in ihrem Bestand gesichert werden. Die Festset-
zung als Granflachen ist eine Voraussetzung fir den Schutz dieser wertvollen Landschafts-
bestandteile.

Darlber hinaus existiert bereits eine Griinflache in Form einer Windschutzhecke im éstlichen
Teil des Plangebietes. Diese Flache trennt das 6stlich des Weges gelegen Sondergebiet in
zwei Teile. Auch diese Flache soll Gberwiegend als Griinflache gesichert werden. Die Fest-
setzung als Grinflache dient auch dem Erhalt des in diesem Bereich vorhandenen Baum-
bestandes (siehe auch Abschnitt ,AusgleichsmaBnahmen® in Kapitel 11.5.2). Nur im Norden
muss die Grinflache unterbrochen werden, um eine Erreichbarkeit des &stlichen Sonder-
gebietsteils auch mit Wartungsfahrzeugen etc. sicherzustellen.

Alle Obrigen Flachen sind derzeit noch vorwiegend landwirtschaftlich genutzt. Nur angren-
zend an die Wege sind teilweise schon Gehdlzbestande vorhanden. Die Fléachen sollen als
Granflachen entwickelt werden, um das Plangebiet einzugriinen und optimal in den umge-
benden Landschaftsraum einzubinden: Die dazu festgesetzten privaten Grinflachen weisen
Uberwiegend Tiefen zwischen 10 m und 53 m auf. Nur am Rand der Wege sind die Grinfla-
chen mit 5 m etwas schmaler, da auf den Wegen bereits umfangreiche Gehdlzbestande vor-
handen sind, die nur noch erganzt werden muissen.

Innerhalb dieser Grinflachen sollen auBerdem die MaBnahmen zum Ausgleich der durch den
Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft geblindelt werden (siehe auch
Abschnitt ,AusgleichsmaBnahmen* in Kapitel I1.5.2). Die Zweckbestimmung der Grinflachen
wird entsprechend der auf diesen Flachen geplanten MaBnahmen festgesetzt. Bauliche Anla-
gen jeglicher Art und GréBenordnung, wie z. B. Nebengebaude, Stellplatze und befestigte Zu-
fahrten, sind unzulassig. Eine Ausnahme, die der Bebauungsplan explizit zulasst, sind die er-
forderlichen Zufahrten in den festgesetzten Zufahrtsbereichen.

Durch diese festgesetzten privaten Grunflachen kann eine wirksame Eingriinung des Gebiets
erzielt werden. Die Grunflachen dienen auBerdem der Griin- und Biotopvernetzung.
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Entwicklung aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Die Festsetzung als Grinflachen folgt zurzeit Gberwiegend noch nicht dem Entwicklungsgebot
des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB, da die Flachen im rechtswirksamen FNP als Flachen far die
Landwirtschaft dargestellt sind (siehe Abschnitt ,Flachennutzungsplanung® in Kapitel 1.2.5).

Wie bereits im Abschnitt ,Art der baulichen Nutzung“ dargestellt, soll im Parallelverfahren ge-
mani § 8 Abs. 3 BauGB eine Anderung des Flachennutzungsplans erfolgen. Im Rahmen dieser
Anderung wird die etwas mehr als 4 ha groBe zusammenhangende Griinflaiche im Norden
(Trockenrasen und Streuobstwiesen) als Grinflache dargestellt. Die weiteren Grinflachen
werden aufgrund des Darstellungsmaf3stabs des FNP nicht explizit dargestellt. Dies ist auch
nicht erforderlich. Der FNP bildet fir die verbindliche Bauleitplanung lediglich die konzeptio-
nelle Grundlage, die im Bebauungsplan raumlich spezifiziert, planerisch fortentwickelt sowie
konkretisiert und differenziert werden muss. Die planerisch-konzeptionelle Fortentwicklung
l&sst es aber auch zu, dass die Festsetzungen des Bebauungsplanes von den Darstellungen
des FNP abweichen, solange die Grundziige der Planung flr das Gebiet erhalten bleiben. So
kdnnen beispielsweise aus Bauflachen auch Grinflachen lokaler Bedeutung entwickelt wer-
den. Die planerische Grundkonzeption des FNP wird durch diese abweichende Festsetzung
nicht bertihrt, das Entwicklungsgebot nicht verletzt.

1.5.2  Griunordnerische Festsetzungen

Fir die Belange des Umweltschutzes wird im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans
eine Umweltprifung durchgefiihrt, deren Ergebnisse im Umweltbericht zusammengefasst wer-
den (siehe auch Kapitel Ill.). Wesentlicher Bestandteil des Umweltberichts wird die Bilanzie-
rung der durch die Festsetzungen des Bebauungsplans vorbereiteten Eingriffe in Natur und
Landschaft als Grundlage fir die Ableitung von MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung
und zum Ausgleich bzw. zum Ersatz dieser Eingriffe sein. Geman § 9 Abs. 1a BauGB in Ver-
bindung mit § 1a Abs. 3 BauGB ist im Bebauungsplan abschlieBend darlber zu entscheiden,
wie die zu erwartenden Eingriffe gemindert, ersetzt oder ausgeglichen werden kénnen.

Der Bebauungsplan enthalt zum jetzigen frihen Zeitpunkt des Aufstellungsverfahrens — Vor-
entwurf — bereits mehrere Festsetzungen zur Vermeidung und Minimierung sowie zum Aus-
gleich von Eingriffen in Natur und Landschaft. In welchem Umfang diese letztendlich als Aus-
gleichs- und ErsatzmafBnahmen fir die Eingriffe in Natur und Landschaft angerechnet werden,
wird im weiteren Planungsprozess in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde (UNB)
festgelegt.

Im weiteren Planungsprozess werden auf3erdem die Ergebnisse von faunistischen Untersu-
chungen, die zurzeit im Plangebiet fir die Belange des Artenschutzes durchgefliihrt werden,
berticksichtigt. Die Ergebnisse werden voraussichtlich Ende September vorliegen.

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Aufgrund der Lage innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ist der Einbindung des Sonder-
gebiets in den umgebenden Landschaftsraum eine herausragende Bedeutung beizumessen.
Dies soll vor allem durch eine umfangreiche Eingriinung mit Baumen und Stréuchern etc.
erfolgen. Der im Gebiet bereits vorhandene Gehdlzbestand wird dabei einbezogen und —
soweit es sich um lickige Bestande handelt — durch zuséatzliche Anpflanzungen erganzt
(siehe Abschnitt ,AusgleichsmaBnahmen®).
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Im Bereich des Wegs nach Gruntal ist vor allem im stdlichen Abschnitt beidseitig bereits
dichter mehrschichtiger Gehdlzbestand aus Baumen und Strauchern vorhanden. Bei den
Baumen handelt es sich insbesondere um Eichen, Robinien, Birken, Ebereschen und Trau-
benkirschen. Der Baumbestand ist insgesamt ortsbildpragend und Gbernimmt eine wichtige
raumbildende und abschirmende Funktion.

Dies gilt neben der Streuobstwiese, die als Biotop geschuitzt ist (siehe Abschnitt ,Gesetzlich
geschutzte Biotope in Kapitel 11.5.4), auch fir eine dicht bewachsene Flache, die sich zwischen
den Trockenrasenflachen und der Streuobstwiese befindet. Dort befindet sich dichter Bewuchs
vor allem aus Haselnussstrauchern, verschiedenen Wildrosenarten, Holunder- und Brombeer-
strauchern. Dieser Bestand ist besonders markant und tbernimmt ebenfalls eine raumbilden-
de Funktion.

Aufgrund der Bedeutung dieser Flachen insbesondere fir das Ortsbild, aber auch flir den
Arten- und Biotopschutz, wird die Erhaltung des Baum- und Strauchbestandes auf beiden Fla-
chen festgeschrieben. Dazu erfolgt fir die Flache mit dichtem Strauchbewuchs zusétzlich eine
zeichnerische Festsetzung als Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und flr die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen. Auf der anderen Flache sind die
Baum- und Strauchbesténde Teil der festgesetzten privaten Verkehrsflache.

Auf beiden Flachen sind alle heimischen Baume mit einem Stammumfang von mindestens
30 cm und alle heimischen Straucher zu erhalten. Abgehende Baume und Straucher sind wie-
der zu ersetzen, um die markante Begriinung dauerhaft zu sichern. Alle Baume, die neu ge-
pflanzt werden, missen dabei einen Stammumfang von 16-18 cm aufweisen, damit sie im
Ortsbild wahrnehmbar und im Naturhaushalt wirksam sind.

Der Erhalt der Baume und Straucher dient auch dem Biotop- und Artenschutz.

AusgleichsmaBnahmen

Durch den Bebauungsplan werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Geman § 9
Abs. 1a BauGB in Verbindung mit §1a Abs. 3 BauGB ist im Bebauungsplan abschlieBend
darliber zu entscheiden, wie die zu erwartenden Eingriffe gemindert, ersetzt oder ausgegli-
chen werden kénnen. Der Umweltbericht wird dazu eine entsprechende Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung enthalten.

Die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft durch zuséatz-
liche Bodenversiegelungen kénnen im Gebiet nicht durch MaBnahmen zur Entsiegelung aus-
geglichen werden, wie es in der Regel anzustreben ist. Es stehen keine Flachen zur Verfi-
gung, die entsiegelt werden koénnten. Zielstellung ist es gleichzeitig, den Ausgleich grund-
satzlich im Plangebiet, in der N&he zum Eingriffsort zu erbringen, um dem empfindlichen
Landschaftsraum Rechnung zu tragen. Der Bebauungsplan setzt deshalb umfangreiche
PflanzmafBnahmen als AusgleichsmaBnahme fest. Diese dienen nicht nur dem Ausgleich der
Eingriffe in das Schutzgut Boden, sondern ebenfalls dem Ausgleich der Eingriffe in weitere
Schutzguter, vor allem in das Landschaftsbild. Ein Teil der gewéahlten MaBnahmen gehért
auBerdem zu den in der Schutzgebietsverordnung Uber das LSG ,Barnimer Heide® in § 6
explizit als Zielvorgaben festgelegten Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen, wie die Anlage
von Hecken, Streuobstflachen und Feldrainen.
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Das Plangebiet ist bereits auf mehreren Seiten unmittelbar von Wald eingerahmt: Im Stiden
grenzt der Wald bis auf einen kurzen Abschnitt direkt an das Plangebiet. Dies gilt auch fur
den Nordosten. Von diesen Seiten ist das Plangebiet von der Ferne aus nicht zu sichtbar. An
den Randern, an denen das Plangebiet noch nicht von Gehdlzflachen oder Wald gefasst ist,
sollen zusétzliche Gehdlzpflanzungen das Sondergebiet rahmen. Dies betrifft den dstlichen
Rand des Plangebietes, einen kleinen Abschnitt im Stiden sowie den Norden im Bereich des
Flurstucks 27.

Im Osten und im Stiden sollen 10 bzw. 15 m tiefe Windschutzhecken gepflanzt werden (Maf3-
nahmenflachen B). Festgesetzt wird eine mehrschichtige Gehdlzpflanzung aus Baumen und
Strauchern. Auf diese Weise kann dort eine umfassende Eingrliinung erreicht werden. AuBer-
dem werden neue Lebensraume fir Flora und Fauna geschaffen.

Im Nordosten bietet es sich an, die im Gebiet vorhandene Streuobstwiese nach Osten zu
erweitern (MaBnahmenflache E). Auf der fast 50 m tiefen Flache sollen vorrangig alte Obst-
baumsorten gepflanzt werden. Auf diese Weise kann eine fir Flora und Fauna 6kologisch
sehr wertvolle Flache entstehen, die gleichzeitig das Orts- und Landschaftsbild besonders
bereichert.

Im Bereich der Wege — im Plangebiet gelegener Weg nach Grintal und an das Plangebiet
direkt angrenzender Weg nach Danewitz — und beidseitig der Wege sind bereits dichte Ge-
hélzbestande vorhanden, durch die Uberwiegend schon ein wirksamer Sichtschutz besteht.
Um diesen dauerhaft zu gewahrleisten, ist ein Erhalt der Bepflanzung erforderlich. Es wird
deshalb fur die im Geltungsbereich gelegenen Flachen (MaBnahmenflachen C) festgesetzt,
dass alle heimischen Badume mit einem Stammumfang von mindestens 30 cm und alle hei-
mischen Straucher erhalten und bei Abgang ersetzt werden miissen (siehe auch Abschnitt
,Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen®). Auf Flachen ohne An-
pflanzungen — die MaBBnahmenflachen erstrecken sich bis auf den Acker — sind durch die
Anpflanzung von Strauchern Saumstrukturen zu entwickeln. So kdénnen auch zuséatzliche
Lebensraume fir Végel und zahlreiche Kleintiere geschaffen werden.

Wichtig ist, dass bei allen Neupflanzungen von Baumen und Strauchern Arten verwendet
werden, die standortgerecht sind, das heif3t an diesem Standort mit den dortigen Bodenver-
héaltnissen, dem Klima, den Nahrstoffverhaltnissen und den weiteren naturraumlichen Bedin-
gungen gut zurechtkommen. Auf der MaBnahmenflache E, die zu einer Streuobstwiese ent-
wickelt werden soll, missen Obstbaume alter Sorten gepflanzt werden, damit diese Sorten
in der Kulturlandschaft erhalten bleiben. Auf den Ubrigen Flachen missen heimische Arten
entsprechend der Pflanzenliste gepflanzt werden. Alle Baume, die neu gepflanzt werden,
mussen auBBerdem einen Stammumfang von 16-18 cm aufweisen. Die Baume wéren sonst
zunachst kaum wahrnehmbar und hatten deshalb lange Zeit nicht die angestrebten Wirkun-
gen flr das Orts- und Landschaftsbild. Es sollen auBerdem Baume verwendet werden, die
schon im Naturhaushalt wirksam sind. Gleichzeitig dirfen die Baume nicht zu groB sein, um
ein gutes Anwuchsergebnis zu erzielen. Alle Badume sollen grundséatzlich als Hochstamme
gepflanzt werden, weil Hochstdmme das gewlinschte Wuchsbild mit gradem Stamm, einer
ausreichenden Bewurzelung und einem gleichmaBigen natirlichen Kronenaufbau bieten. Da-
mit bereichern Hochstdmme in besonderem MafR3e das Ortsbild.

Auch im Bereich der MaBnahmenflache D, die sich in Nord-Sid-Richtung auf dem Flur-
stlick 27 erstreckt und durch Gehdlzbestédnde gepragt ist, sollen alle heimischen Baume und
Straucher erhalten und bei Abgang ersetzt werden. Flachen, die derzeit noch zum Acker ge-
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héren, sollen dort zu extensiv genutzten Wiesenflachen als Blihstreifen mit mindestens 70 %
standortgerechten, gebietsheimischen Blitenpflanzen entwickelt werden. Die Flache soll als
Méahwiese bewirtschaftet werden, wobei nur zweimal im Jahr geméaht werden darf und weder
Dlnger noch Pflanzenschutzmittel aufgebracht werden dirfen. Dies garantiert eine grof3e
Artenvielfalt und schiitzt auBerdem Bodenbriter. Zum Schutz der Nester von Bodenbriitern
darf die Mahd erst ab Mitte Juli erfolgen. Blihwiesen bereichern in besonderem Male das
Ortsbild und bilden einen wertvollen Lebensraum flr eine Vielzahl von Arten. Dazu gehéren
im Bereich der Fauna neben Végeln vor allem auch Schmetterlinge und andere Insekten
sowie Kleinstsauger.

Aufgrund ihrer besonderen Bedeutung fur die Fauna und Flora werden Blihstreifen dartber
hinaus auch an den Randern des Plangebiets festgesetzt, wo bereits eine wirkungsvolle Ein-
grinung durch Wald oder andere Gehdlzflachen besteht. Dies betrifft Uberwiegend die Fl&-
chen im Siiden und im Norden, angrenzend an die Trockenrasenflache und die bestehende
Streuobstwiese (MaBnahmenflachen A).

Wasserhaushaltschonende MaBnahmen, Bodenschutz

Zur Minimierung der Eingriffe in den Boden und den Wasserhaushalt dirfen im Sondergebiet
,Photovoltaik* sdmtliche Wege und Wartungsflachen nur teilversiegelt werden. Nicht gestattet
sind alle Materialien, die zu einer Vollversiegelung flhren, wie Betonflachen, Asphaltdeck-
schichten, Pflaster in Mortel etc. sowie kunststoffgebundene Deck- und Zwischenschichten.
Méglich sind wassergebundene Decken, Pflastersteine in Sand oder Splitt verlegt mit einer
Fugenbreite von mindestens 1 cm, sickerfahiges Okopflaster, Schotterrasen, Griinwaben,
Rasengittersteine und Ahnliches. Die Tragschicht ist aus einem Schotter-Splitt-Sand-
Gemisch oder aus Recyclingmaterial anzulegen. Falls erforderlich kann darunter eine Frost-
schutzschicht aus einem groben Kies-Sand-Gemisch (ohne 0-Anteil) eingebracht werden. So
wird der Verlust von Boden minimiert und die Versickerung des Niederschlagswassers bleibt
gewahrleistet. Die Festsetzung dient zugleich dem Klimaschutz, da die Aufheizung von Fla-
chen bei einer Teilversiegelung geringer ist als bei einer Vollversiegelung.

AuBerhalb der Wege- und Wartungsflachen sind die unbebauten Flachen, also vor allem die
Flachen unter den Solarmodulen, als extensive Wiesenflachen anzulegen und zu bewirtschaf-
ten. Auf diese Weise erfahren die derzeit noch ackerbaulich genutzten Flachen eine 6kologi-
sche Aufwertung, auch als Lebensraum fur Flora und Fauna, z. B. fir verschiedene Brutvogel.
Die Wiesenflachen sind als Mdhwiesen zu bewirtschaften, wobei die Mahd maximal zweimal
im Jahr erfolgen darf, damit sich die angestrebte Artenvielfalt entwickeln kann. Die Mahd darf
auBerdem erst ab Mitte Juli erfolgen, damit Nester von Bodenbritern nicht zerstdrt werden.
Der Einsatz von chemischen Mitteln muss — auch bei der Pflege der Module — ausgeschlossen
werden. Das Aufbringen von Diinger und Pflanzenschutzmitteln ist unzul@ssig.

Die Gesamtversieglung im Sondergebiet darf insgesamt nur 5 % betragen; das waren bei einer
Vollauslastung des Sondergebietes etwa 16.400 m2. Dieser maximale Gesamtversiegelungs-
grad entspricht den Kriterien, die der Naturschutzbund Deutschland (NABU) gemeinsam mit
dem Bundesverband fir Solarwirtschaft (BSW) fur eine naturvertragliche Gestaltung von
Photovoltaik-Freiflachenanlagen entwickelt hat.?

28 vgl. Kriterien flr naturvertragliche Photovoltaik-Freiflachenanlagen, Gemeinsames Papier vom Naturschutz-
bund Deutschland (NABU) und dem Bundesverband fiir Solarwirtschaft (BSW), Stand April 2021
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Einfriedungen

Einfriedungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes missen grundsatzlich einen Cha-
rakter und eine Durchléssigkeit aufweisen, die der Lage im Landschaftsraum Rechnung tragt.
Es wird deshalb festgesetzt, dass nur offene Einfriedungen zuldssig sind. In Anlehnung an
Nr. 55.6 der Verwaltungsvorschrift zur Brandenburgischen Bauordnung (VVBbgBO), die am
2. August 2018 auBer Kraft getreten ist?*, sind offene Einfriedungen solche, die ein ungehin-
dertes Durchsehen zulassen, wie z. B. Maschendrahtzaune. Durch diese Festsetzung wird
zum einen der Biotopverbund gewahrt. Zum anderen werden Beeintrachtigungen des Orts-
und Landschaftsbildes durch optische Barrieren weitgehend vermieden und ein harmonische-
res Einfligen in den Landschaftsraum sichergestellt.

Die Einfriedungen durfen dartber hinaus eine Hohe von 2,50 m nicht Gberschreiten. Bei dieser
Hohe kann einerseits ein Mindestmaf an Sicherheit fir die geplanten Anlagen gewahrleistet
werden, da die Einfriedungen nicht einfach Uberklettert werden kdnnen, andererseits kdnnen
massive Eingriffe in das Landschaftsbild durch die H6henbegrenzung vermieden werden.

Einfriedungen missen zudem einen Bodenabstand von mindestens 10 cm aufweisen. Dies
dient vor allem dem Biotop- und Artenschutz, da fur Kleinstséduger, Reptilien und Insekten etc.
ein ungehindertes Passieren und Queren ermdglicht wird. Eine Einschrdnkung der Lebens-
raume dieser Tierarten durch undurchlassige Barrieren wird somit in diesem Bereich vermie-
den.

II.5.3 Nachrichtliche Ubernahmen

Geman § 9 Abs. 6 BauGB sollen nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festset-
zungen sowie Denkmaler nach Landesrecht nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen
werden, soweit sie zu seinem Verstandnis oder fir die stadtebauliche Beurteilung von Bauge-
suchen notwendig oder zweckmaBig sind. Es geht also um bestehende Festsetzungen, die
der Bebauungsplan lediglich tbernimmt. Auf dieser Grundlage werden in den Bebauungsplan
~sonnenpark Melchow” das Landschaftsschutzgebiet ,Barnimer Heide“ und die Barnimer
Baumschutzverordnung ibernommen. Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen dir-
fen diesen nachrichtlichen Ubernahmen nicht widersprechen. Darilber hinaus resultieren fiir
die Grundstlckseigentiimer und Bauherren im B-Plan-Gebiet bestimmte Pflichten.

Landschaftsschutzgebiet ,,Barnimer Heide*

Der Geltungsbereich befindet sich vollstandig im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Barnimer
Heide“®®, das nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen wird. Zielstellung ist es, im
Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes eine Zustimmung zu den Festsetzungen des
Bebauungsplans zu erlangen. Das héatte zur Folge, dass die Flachen zwar im LSG verblieben,
die Verbote und Genehmigungsvorbehalte nach § 4 der Schutzgebietsverordnung aber nicht
mehr gelten wirden.

24 durch Bekanntmachung des MIL vom 13. Juli 2018 (ABI./18, [Nr. 30], S.649)
25 Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Barnimer Heide“ vom 13. Marz 1998 (GVBI. 11/98, [Nr. 11],
S. 303), geéndert durch Artikel 14 der Verordnung vom 29. Januar 2014 (GVBI. 11/14, [Nr. 05])
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Bis zu einer Zustimmung ist im gesamten Plangebiet zu beachten, dass es nach § 4 Abs. 1
der Schutzgebietsverordnung verboten ist, Baume, Hecken, Geblische, Feldgehdlze, Find-
linge und Lesesteinhaufen zu beschadigen oder zu beseitigen sowie Trockenrasen nachteilig
zu verandern, zu beschadigen oder zu zerstodren.

Handlungen, die geeignet sind, den Charakter des Gebietes zu verandern, den Naturhaushalt
zu schadigen, das Landschaftsbild zu verunstalten, den Naturgenuss zu beeintréchtigen oder
sonst dem besonderen Schutzzweck zuwiderzulaufen, sind geman § 4 Abs. 2 der Schutz-
gebietsverordnung genehmigungspflichtig. Dies betrifft unter anderem die Errichtung oder
wesentliche Veranderung von zulassungs- oder anzeigebedurftigen baulichen Anlagen, die
Bodenverfestigung oder -versiegelung und standortfremde oder landschaftsuntypische
Geholzpflanzungen. Zulassig bleibt nach § 5 Abs. 1 Nr. 1 die ordnungsgeméane landwirtschaft-
liche Bodennutzung.

Barnimer Baumschutzverordnung

Ein Teil der innerhalb des Plangebietes stehenden Baume féllt unter Verordnung des Land-
kreises Barnim zum Schutz von B&umen (Barnimer Baumschutzverordnung -
BarBaumSchV)?.

In § 2 der Baumschutzsatzung werden die Bdume — Gberwiegend in Abhangigkeit vom Stamm-
umfang — zu geschitzten Landschaftsbestandteilen erklart.

Die geschitzten Baume sind gemaf § 4 Abs. 1 BarBaumSchV zu erhalten und schadigende
Einwirkungen zu vermeiden. Die geschitzten Baume dirfen nicht beseitigt, beschadigt, in
ihrem Aufbau wesentlich verandert oder durch andere MaBnahmen nachhaltig beeintrachtigt
werden. GemaBi § 4 Abs. 3 BarBaumSchV sind auch Einwirkungen auf den Wurzelbereich,
welche zu einer Schadigung oder zum Absterben des Baumes fuhren kdnnen, verboten. Als
Waurzelbereich z&hlt dabei die Bodenschirmflache zuztglich 1,5 m.

Die Untere Naturschutzbehérde (UNB) kann geman § 6 der Verordnung auf Antrag Ausnah-
men von diesen verbotenen Handlungen zulassen. Die Beseitigung von B&dumen ist in der
Regel durch Ersatzpflanzungen auszugleichen. Der Umfang der Ersatzpflanzungen richtet
sich nach § 7 Abs. 3 der Verordnung.

Es ist grundsatzlich beabsichtigt, im B-Plan-Gebiet samtliche Baume zu erhalten. Das Son-
dergebiet ,Photovoltaik erstreckt sich deshalb ausschlieBlich auf Flachen ohne Baum- und
Gehdlzbestand.

I.5.4 Hinweise
Gesetzlich geschiitzte Biotope

Innerhalb des Plangebietes gibt es geman § 18 BbgNatSchAG in Verbindung mit § 30
BNatSchG geschiitzte Biotope. Es handelt sich dabei um zum einen um den Trockenrasen im
Norden des Geltungsbereichs (Biotoptyp Sandtrockenrasen) und zum anderen um die
benachbarte Streuobstwiese (Biotoptyp genutzte Streuobstwiese, vorwiegend Altbdume).

26 Beschluss des Kreistages des Landkreises Barnim vom 12. Februar 2014
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Geman § 30 Abs. 2 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstérung oder sonstigen er-
hebliche Beeintrachtigung der geschitzten Biotope fuhren kdnnen, verboten. Dies sind nach
§ 18 Abs. 2 BbgNatSchAG vor allem die Intensivierung oder Anderung der Nutzung und der
Eintrag von Stoffen, die geeignet sind, das Biotop nachteilig zu beeinflussen.

Es ist beabsichtigt, beide gesetzlich geschitzten Biotop in seinem Bestand zu sichern. Es
erfolgt eine Festsetzung als private Grunflachen mit der entsprechenden Zweckbestimmung.
Im Zuge der Umsetzung des Vorhabens ist der Schutz der geschitzten Biotope bestmdglich
zu gewabhrleisten. Erhebliche Beeintrachtigungen jeder Art sind auszuschlieBen.

I.L5.5 Flachenbilanz

Im Plangebiet werden folgende Flachen in Anspruch genommen:

Sondergebiet SO ,Photovoltaik* 328.327 m2
private Grinflachen 100.700 m?
davon: geschitzte Biotope 34.762 m?
davon: Trockenrasen 7.033 m2
Streuobstwiese 27.729 m2

Flachen fir MaBnahmen 65.327 m?

davon: BlUhstreifen 36.774 m2
Windschutzhecke 3.881 m2

Gehdlzstreifen 9.163 m2

Windschutzhecke mit BlUhstreifen 8.585 m2

Streuobstwiese 6.924 m2

Flache mit Erhaltungsbindungen 611 m2

private Verkehrsflache 6.299 m2
Gesamtflache 435.326 m?

Die Gesamtflache des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betragt etwa
43,5 ha. Von dieser Flache werden, der planerischen Zielstellung entsprechend, die Flache
als Standort fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen zu entwickeln, etwa 75 % als Sondergebiet
~Photovoltaik” festgesetzt. Mehr als 23 % des Geltungsbereiches werden als Grinflachen fest-
gesetzt. Auf rund 65 % der Grinflachen sind MaBnahmen vorgesehen, die zu einer Aufwertung
der Flachen in Form von Bluhstreifen, Streuobstwiesen etc. fihren. Bei den tbrigen Grin-
flachen handelt es sich bereits um hochwertige, Gberwiegend als Biotope geschutzte Flachen.
Knapp 1,5 % des Plangebietes sind Verkehrsflachen.

Die Planung hat keine Auswirkungen auf die Einwohnerentwicklung Melchows, da im Plan-
gebiet keine Wohnnutzungen zuléssig sind.
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. Umweltbericht
.1 Einleitung

Die Umweltbelange spielen eine besondere Rolle im Rahmen der Bauleitplanung. Eine der
Hauptaufgaben der gemeindlichen Bauleitplanung ist es, dazu beizutragen, "eine menschen-
wirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln
sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere in der Stadtentwicklung, zu
fordern" (§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB). Es besteht die Verpflichtung mit Grund und Boden spar-
sam und schonend umzugehen und Bodenversiegelungen auf ein Mindestmal3 zu begrenzen.

Fir die Belange des Umweltschutzes ist gemaf § 2 Abs. 4 BauGB im Rahmen der Aufstellung
eines Bebauungsplanes eine Umweltprifung durchzuflhren, in der die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Diese werden in einem Umweltbericht dar-
gestellt.

Gegenstand der Umweltprifung sind die in § 1 Abs. 6, Nr. 7 a) —j) BauGB und § 1a BauGB
definierten Umweltbelange sowie insbesondere die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB
und der Bodenschutz (§ 1a Abs. 2 BauGB). Im Ergebnis der Umweltpriifung werden die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Bauvorhabens beschrieben und be-
wertet. Die Inhalte des Umweltberichtes sind in der Anlage 1 zum BauGB definiert.

Der Untersuchungsraum zur Ermittlung der vom Vorhaben ausgehenden Beeintréachtigungen
orientiert sich schutzgutbezogen am bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkraum der ge-
planten Vorhaben.

Vorgaben des gesetzlichen Biotopschutzes geman § 30 BNatSchG unterliegen nicht der Ab-
wagung.

Wesentliches Ergebnis der Umweltprifung sind die MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung
und zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft geméan § 14 Abs.1 BNatSchG.
Eingriffe sind Veranderungen der Gestalt oder der Nutzung von Grundfldchen, die die Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes erheblich beeintrachtigen kdnnen. Dies
wird flr die einzelnen Schutzglter des Naturhaushaltes geprift. Auf dieser Grundlage werden
entsprechende AusgleichsmaBnahmen abgeleitet.

AuBerdem sind die Belange des Artenschutzes zu prifen. Die artenschutzrechtlichen Verbote
geman § 44 BNatSchG sind gesetzlich verbindlich. Zu prifen ist, ob im Zusammenhang mit
dem Bauvorhaben VerstéBe gegen artenschutzrechtliche Verbote gemali § 44 BNatSchG zu
erwarten sind. Sind derartige VerstéBe zu erwarten, missen Wege aufgezeigt werden, um
diese Eingriffe zu vermeiden oder in anderer geeigneter Weise abzuwenden oder zu kompen-
sieren. Zu diesem Zweck werden im Jahr 2023 umfangreiche Kartierungen zu den relevanten
Artengruppen durchgefiihrt und in einem faunistischen Fachbeitrag dargestellt (Fertigstellung
Herbst 2023).
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Es gelten:

- das Bundesnaturschutzgesetz vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten am
01.03.2010, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240);

- das Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutz-
ausfliihrungsgesetz — BbgNatSchAG) vom 21.01.2013 (GVBI. I/13 Nr. 3, ber. GVBI. 1/13
Nr. 21), zuletzt gedndert durch Artikel 1 Absatz 5 des Gesetzes zur Anderung des Bran-
denburgischen Naturschutzausfihrungsgesetzes und der Naturschutzzustandigkeits-
verordnung vom 25.09.2020 (GVBI. 1/20 Nr. 28)

lll.1.1  Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Das wesentliche Planungsziel des Bebauungsplanes ist die planungsrechtliche Sicherung
einer gréBeren Flache als Solarpark. Der Geltungsbereich umfasst insgesamt 43,5 ha. Inner-
halb dieses Geltungsbereiches sollen auf den bisher ackerbaulich genutzten Flachen (32,8 ha)
Freiflachen-Photovoltaikanlagen errichtet werden, um langfristig die Umstellung auf erneuer-
bare Energien und die Klimaneutralitdt der Gemeinde Melchow zu erreichen. Eine entspre-
chende Absichtserklarung zur Klimaneutralitdt und Energieautarkie bis 2040 wurde am
10.07.2023 durch die Gemeindevertretung beschlossen. Dazu werden die geplanten Photo-
voltaikanlagen einen wesentlichen Baustein im Gesamtkonzept bilden.

Der Bebauungsplan soll zum einen eine effektive Nutzung der Solaranlagen ermdglichen,
gleichzeitig aber auch die Eingriffe in Natur und Landschaft minimieren. Das Plangebiet ist
vollstandig Teil des Landschaftsschutzgebietes ,Barnimer Heide®“. Dies stellt aktuell einen
wesentlichen Konflikt dar. Deshalb sollen die Eingriffe auf das minimal notwendige Maf redu-
ziert werden. Die baulichen Anlagen sollen méglichst vertraglich in die Landschaft integriert
werden. Das Nutzungsmaf soll auf ein orts- und landschaftsvertragliches Mal3 begrenzt und
die Versiegelung minimiert werden.

Die erforderlichen Flachen fir AusgleichsmaBnahmen sollen innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes nachgewiesen werden. Mit den AusgleichsmaBnahmen werden die ge-
planten Photovoltaikanlagen eingegrint und in den Landschaftsraum eingebunden.

GemanR § 30 BNatSchG geschitzte Biotope sollen erhalten bleiben. Dazu gehdren das vor-
handene Trockenrasenbiotop und die Streuobstwiese, die sowohl fir den Artenschutz von Be-
deutung ist als auch im Landschaftsbild pragend wirkt. Ebenso sollen die vorhandenen Baume,
Gehoélz- und Gebulschstrukturen vollstédndig erhalten werden.

Zwischen dem nérdlich des Plangebietes vorhandenen Wéldchen und den sudlich angrenzen-
den Wald- und Forstgebieten sowie zu dem sudlich auBBerhalb des Plangebietes vorhandenen
geschutzten Biotop eines temporéaren Kleingewéssers soll der Biotopverbund bewahrt und ent-
wickelt werden.
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lll.1.2 Darstellung der Ziele des Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung
Bindungen aus uUbergeordneten Planungen

Landschaftsrahmenplan:

Es gilt der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Barnim, der als Entwurf, Stand Dezember
2018 vorliegt?’.

Der Landschaftsrahmenplan Barnim formuliert folgende Vision: ,Der Landkreis Barnim ist ein
Raum, in dem die Menschen gerne leben, weil die Natur deutlich zur Lebensqualitat und zum
Wohlergehen der Biirgerinnen und Biirger beitragt. Die Okosysteme einer reich strukturierten
Kulturlandschaft werden im Barnim nicht fir eine kurzfristige sozio6konomische Entwicklung
zurlickgedrangt, vielmehr sind sie die Grundlagen flr eine nachhaltige Entwicklung der Re-
gion.“®

Aus dieser Vision wurden drei grof3e strategische Linien entwickelt:

1. Verringerung der Stresse fir die Okosysteme sowie Minderung des Einflusses der
Stresstreiber;

2. Erhaltung und Entwicklung vorrangig benétigter Okosystemleistungen zum ganzheitli-
chen Wohle der Menschen,;

3. Effektive Koordination und kooperatives Wissensmanagement fir ein ganzheitliches
Okosystemmanagement.

Das Amt Biesenthal hat in diesem Zusammenhang folgende Zukunftsidee formuliert: Natur-
parkstadt weiterentwickeln — Symbiose Natur-Mensch und dezentrale Energieversorgung.?

Diesem Ziel der dezentralen Energieversorgung im Raum Biesenthal in Verbindung mit dem
Erhalt der vorhandenen wertvollen Landschaftsbestandteile und Naturraumpotentiale ver-
pflichtet sich der vorliegende Bebauungsplan.

Far den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind im Landschaftsrahmenplan folgende Ent-
wicklungsziele formuliert:

- Waélder: Entwicklung von strukturreichen Laubmischwaldern, Waldumbau und Wald-
randentwicklung;

- Sicherung der Schutzfunktion des Waldes;

- Landwirtschaft: ©kologisch nachhaltige Bewirtschaftung (u.a. Bodenschutz und
Humusaufbau);

- Vorhandene Baumreihen, Hecken, Gehdlzstrukturen pflegen und erhalten;

- Sicherung der Grundwasserbeschaffenheit bei Flachen mit durchlassiger oder bindiger
Deckschicht;

- MaBnahmen zur Reduzierung der direkten Nahrstoffeintrdge aus der Landwirtschaft;

- MaBnahmen zur Erosionsminderung auf landwirtschaftlich genutzten Flachen;

- Erhalt der besonderen Erlebniswirksamkeit der Landschaft; Erméglichung des Aufent-
haltes sowie naturvertraglicher Erholungsaktivitaten.°

27 Landschaftsranmenplan LRP+ Landkreis Barnim, Entwurf Stand Dezember 2018. Bearbeitet durch die Hoch-
schule fir nachhaltige Entwicklung Eberswalde, Centre for Econics ans Ecosystem Management.
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Ein Teil dieser Ziele kann mit dem Bebauungsplanverfahren realisiert werden. So werden in-
folge der Reduzierung der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung auch die Eintrdge von
Nahrstoffen in den Boden erheblich reduziert. Dies ist ein wesentlicher Beitrag zugunsten des
Schutzgutes Wasser (Grundwasserbeschaffenheit). Alle vorhandene Baumreihen, Hecken,
Gehdlzstrukturen werden vollstandig erhalten. Dies ist eine MaBnahme zugunsten des Schutz-
gutes Biotope und Arten. AuBerdem flhrt die dauerhaft vorhandene Vegetationsdecke einer
extensiven Wiesenflache unter den Paneelen zur Erosionsminderung auf den aktuell landwirt-
schaftlich genutzten Flachen (Wind- und Wassererosion).

Das Plangebiet ist vollstandig Teil des Landschaftsschutzgebietes ,Barnimer Heide®, das am
10.04.1998 in Kraft getreten ist. Es gelten die Schutz- und Entwicklungsziele der Landschafts-
schutzgebietsverordnung (siehe Kapitel 111.2.1.6).

Im weiteren Umfeld befinden sich die Geschitzten Landschaftsbereiche (GLB) “Melchower
Luch® (in Kraft getreten am 24.04.1993) und ,Birkensee” (in Kraft getreten am 24.04.1993)
sowie das FFH-Gebiet ,Biesenthaler Becken, Erweiterung®.

.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
ll.2.1 Bestandsdarstellung des Umweltzustandes
l.2.1.1 Schutzgut Mensch

Der Umweltbereich (Schutzgut) Mensch beschreibt die Lebensbedingungen und die Nut-
zungsanspriche bzw. die Nutzung des Raumes durch den Menschen. Dies sind hauptséch-
lich:

- Wohnnutzung

- gewerbliche Nutzung

- Erholungsnutzung

- Verkehr

Darlber hinaus sind zum einen gesundheitliche Aspekte, in der Bauleitplanung vorwiegend
Larm und andere Immissionen, zum anderen regenerative Aspekte wie Erholungs- und Frei-
zeitfunktionen sowie Wohnqualitat von Bedeutung. Innerhalb der gesundheitlichen Aspekte
sind vor allem Themen wie L&rm, Schadstoffe, Gerliche, Erschitterungen, Bioklima und
Bewegungsfreiheit (Einschrankungen durch z. B. StraBenverkehr etc.) relevant.

Im Bestand wird das Plangebiet vor allem durch landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Den
gréBten Teil der Flachen des Plangebietes nehmen die Richtung Stiden leicht abfallenden
landwirtschaftlich genutzten Felder ein. Diese wurden lange Zeit intensiv bewirtschaftet. In den
letzten Jahren wurde auf 6kologische Landwirtschaft umgestellt. Aufgrund der ohnehin niedri-
gen Niederschlage in der Region und den heiBen Sommern der letzten Jahre sowie der vor-
handenen Bodenverhaltnisse waren allerdings in den letzten Jahren die Ertrage der Landwirt-
schaft so gering, dass sie nicht mehr als wirtschaftlich gelten kénnen.

Im Nordosten des Plangebietes gibt es auBerdem eine genutzte Streuobstwiese aus alteren
Hochstdmmen verschiedener Arten. Etwa in der Mitte wird das Plangebiet von einem unbe-
festigten Feldweg durchzogen. Der Feldweg ist beidseitig von dichten Gehdlz- und Gebusch-
strukturen, die Gberwiegend von heimischen Baumen tberschirmt werden, gesdumt.
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Der Weg ist Teil eines Wegenetzes, gehért allerdings nicht zu den ausgewiesenen Fuf3- und
Radwegen fur die touristische Nutzung. Mit dem FuBweg wird eine Verbindung zwischen Mel-
chow und Grlntal hergestellt. Er kann auch als Radweg genutzt werden, ist aber nicht ausge-
baut und aufgrund der sehr sandigen Verhéltnisse zum Teil schwer befahrbar. Der Weg ist
nicht Teil des touristischen Wegenetzes. Dennoch kann der Weg von Wanderern und Spazier-
gangern zu Erholungszwecken genutzt werden. Tatséchlich wird der Weg von Erholungs-
suchenden aber eher selten frequentiert. RegelmaBig genutzt wird der Weg als Wirtschafts-
weg fur die Landwirtschaft, allerdings ist er innen stark zugewachsen, sodass gréf3ere land-
wirtschaftliche Fahrzeuge den Weg nicht mehr nutzen kénnen und auf dem Acker fahren.

AuBer Fahrzeugen aus der Landwirtschaft gibt es im Bestand keine verkehrlichen Nutzungen
und deshalb auch keine Belastungen durch Larm- oder Schadstoffimmissionen.

l.2.1.2 Schutzgut Boden

Ausgangspunkt fur die Entwicklung der Béden sind die geologischen Grundlagen.

Geomorphologische Verhaltnisse

Der Raum um Melchow gehért zur naturrdumlichen GroBeinheit der Ostbrandenburgischen
Platte.®' Die Ostbrandenburgische Platte nimmt einen groBen Teil des Barnimkreises ein. Sub-
glaziale Rinnen gliedern diese aus Geschiebelehmen und Mergeln bestehende Grundmora-
nenplatte. Weiter nérdlich schliet das Eberswalder Urstromtal an. Die Ostbrandenburgische
Platte weist ein flachwelliges, nach Sid-Sudwest geneigtes Relief auf. Melchow und das Plan-
gebiet gehdren zur Untereinheit der Barnimplatte, genauer gesagt befindet sich das Plangebiet
auf dem Nordrand der Schénholzer Platte — des mittleren Barnim. Es ist Teil der Grundmora-
nenplatte (lehmig) mit sandig- kiesigen Einlagerungen (z. T. Gerdlle eingearbeitet). Es herr-
schen schwach lehmige Sande vor mit den Substratgruppen Bdéden aus Sand mit Sand Uber
Lehm im nérdlichen Teil des Geltungsbereiches und Béden aus Sand/Lehmsand Uber Lehm
mit Sand im sldlichen Teil des Geltungsbereiches.*

Daraus haben sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes tberwiegend Braunerden ent-
wickelt, ganz im Norden auf einer sehr kleinen Flache auch Parabraunerden. Die hier vorhan-
denen Bdden gehoren nicht zu den Béden mit sehr hoher Bodenfruchtbarkeit.

Gutachterliche Stellungnahme Bodenwerte Melchow

Im November 2022 ist von der Okofeeding GmbH Berlin eine gutachterliche Stellungnahme
zu den Bodenwerten der Flursticke 1, 27 und 80 der Flur 2, Gemarkung Melchow erarbeitet
worden. Gemaf Gutachten sind alle drei Flurstiicke durch dilluviale Sand- bzw. durch anleh-
mige Sandbdden charakterisiert. Laut Bodenschatzung ist auf allen drei Flurstiicken mit einer
durchschnittlichen Bodenwertzahl (Acker- und Griinlandzahl) zwischen 17 und 34 zu rechnen.
Charakteristisch fir alle drei Grundstiicke ist eine groBe Heterogenitat der Bodenqualitat.

Bei einer Begehung der Flurstiicke durch den Gutachter konnte der hohe Anteil anlehmiger
Sande nicht bestétigt werden. Deshalb wurden Bodenproben bis zu einer fiir den Ackerbau

3" Naturradumliche Gliederung Deutschland, Scholz 1962
32 Geoportal Land Brandenburg
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relevanten Tiefe von 50 cm genommen (08.09.2022 durch die Agroplant GmbH, Regionalstelle
Uckermark).

Ubersicht Ackerschidge fir Solarpark — Kennzeichnung der Beprobungspunkte mit
Probenummer
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Abb. 12: Kennzeichnung Beprobungspunkte

Die gutachterlichen Untersuchungen bestatigen den Eindruck der Ackerbegehung, dass die in
den Bodenschatzungen ausgewiesenen hohen Anteile guter Béden mit einer Ackerzahl > 30
nicht realistisch sind. In den Untersuchungen wurden ausschlieBlich Sandbdden ermittelt. Der
ermittelte Sandanteil lag bei 10 Proben bei ca. 80 %. Obwohl die Bdden z. T. seit Uber 10
Jahren 6kologisch bewirtschaftet werden, ist die Bodenqualitat nach wie vor gering. Im Gut-
achten wird davon ausgegangen, dass die tatsachlichen Bodenwertzahlen unter 25 liegen.3*

Die vorhandenen Bdden im Plangebiet stellen also keine besonders wertvollen Béden dar, sie
bilden aber dennoch ein wichtiges Potential fir die Vegetationsansiedlung.

Die Gelandehdhen im Plangebiet liegen im Norden am Wald bei ca. 64,5 m . NHN, im Stden
etwa bei 58,9 m (. NHN im DHHN 2016. Das hei3t die Hohendifferenz innerhalb des Plan-
gebietes betragt ca. 5,60 m von Norden nach Stiden. Das Gelande fallt flachwellig ab.

34 Okofeeding GmbH Berlin: Gutachterliche Stellungnahme zu den Bodenwerten, November 2022
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11.2.1.3 Schutzgut Wasser
Grundwasser

Die Barnimplatte ist durch tiefliegende bedeckte Grundwasserleiter mit iberwiegend gespann-
ten Grundwasserverhaltnissen charakterisiert. Der Grundwasserflurabstand ist mit 7,50-
10,0 m unter Gelandeoberkante (GOK) relativ groB.*® Insbesondere der nérdlich liegende
Eberswalder Grundwasserkérper ist empfindlich gegenliber Schadstoffeintragen. Das Plan-
gebiet auf der Barnimplatte gilt bezogen auf Schadstoffeintrag in das Grundwasser als nicht
besonders gefahrdet.®

Allerdings weist die Region infolge der geringen Niederschlagsmengen in den letzten Jahren
Wasserarmut auf. Die durchlassigen Sandbdden haben eine geringe Wasserhaltekapazitat,
sodass die geringen Niederschlage schnell versickern, ohne im Boden gehalten werden zu
kénnen. Insbesondere bei intensiver Landwirtschaft, die wenig Biomasse belasst, tritt dieser
Effekt verstarkt auf. Dies fuhrt wiederum zu geringeren Ertragen in der Landwirtschaft.

Die Grundwasserneubildung umfasst den Anteil der Niederschlagsmenge, der nach Abzug der
Verluste durch oberflachlichen Abfluss und Verdunstungsprozesse in den Boden infiltriert und
das Grundwasser erreicht. Die Grundwasserneubildung ist von groBer Bedeutung fur die Was-
serwirtschaft, da sie das Grundwasserdargebot, die fir das Trinkwasser nutzbare Grundwas-
sermenge, entscheidend mitbestimmt. Dabei beeinflusst die Vegetation und damit die Land-
nutzung die Qualitat des Grundwassers. Grundwasser besonders guter Qualitat wird in Berei-
chen naturnaher Laubwalder, die auf durchlassigen Bdden stehen, erzeugt. Dies ist am Stand-
ort nicht der Fall. Die Flachen im Plangebiet werden intensiv landwirtschaftlich genutzt; aller-
dings existiert keinerlei Versiegelung. Die sandigen B6den weisen eine hohe Wasserdurchlés-
sigkeit auf.

Das Plangebiet tragt wesentlich zur Grundwasserneubildung bei, es liegt in einem Gebiet mit
erhohter Grundwasserneubildung (> 50 mm/a)®’, aber nicht in einem Gebiet mit erhdhter
Grundwasserneubildung guter Qualitat.

In den letzten Jahrzehnten ist in der Region vielerorts ein Absinken von Grundwasserpegeln
und Seewasserstanden beobachtet worden. Besonders betroffen sind die Bereiche der Grund-
moranen wie im Plangebiet. Negative Auswirkungen flr den Wasserhaushalt durch Auswei-
sung von einschréankenden Nutzungen sind zu vermeiden und zu minimieren.

Trinkwasserschutzzonen

Das Plananderungsgebiet befindet sich nicht innerhalb von Trinkwasserschutzzonen.

Oberflachengewésser

Es gibt keine Oberflachengewéasser im Plangebiet.

Suadlich, auBerhalb des Plangebietes befindet sich ein kleines Soll, ein temporares Kleinge-
wasser.

35 Geoportal Land Brandenburg
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lll.2.1.4 Schutzgut Klima / Luft

Wesentliche Bestandteile des Naturhaushaltes sind Klima und Luft als Lebensgrundlage fur
Menschen, Tiere und Pflanzen. Auf der Ebene des Bebauungsplanes sind die geldnde- und
lokalklimatischen Verhaltnisse (Mikro- und Mesoklima) des Landschaftsklimas (Makroklima)
von Relevanz. Klimatische Unterschiede entstehen durch die geomorphologische Reliefierung
des Gelandes (Platten und Niederungen), die Vegetation und verschiedene Flachennutzun-
gen.

Klimatisch ist das Plangebiet innerhalb der Ostbrandenburgischen Platte durch seine Lage im
Ubergangsbereich zwischen dem maritimen Klima der Ostseekiiste und dem kontinentalen
Klima des eurasischen Kontinents einzuordnen. Die Temperaturen variieren sehr stark. Es
kann im Sommer sehr heif3 und im Winter sehr kalt sein. Die Jahresdurchschnittstemperaturen
lagen im Mittel im Zeitraum zwischen 1986 und 2015 bei 9,2° C in Angermiinde. In der Region
schwanken sie zwischen 8 und 9° C. Es handelt sich hier um eine der niederschlagsarmsten
Regionen Deutschlands. Der Eberswalder Raum hat durchschnittliche mittlere Jahresnieder-
schlagsmengen von 612 mm im Jahr. Die durchschnittliche Zahl der Regentage betrug in
Angermiinde 94 Tage pro Jahr. Mehr als die Halfte der Vegetationsperiode zwischen April und
Oktober ist niederschlagsfrei. Ein GrofBteil der Niederschlage verdunstet. Somit stellt die
Wasserverfiigbarkeit einen begrenzenden Faktor im Pflanzenwachstum dar.®®

Die klimatischen Verhaltnisse sind aufgrund des hohen Vegetationsanteils durch die umge-
benden Laubmisch- und Nadelwélder im Landschaftsraum als glinstig zu bezeichnen.

Das Plangebiet liegt im Landschaftsraum. Es existieren keinerlei Vorbelastungen durch Ver-
kehr oder andere L&rm- bzw. Emissionsquellen.

11l.2.1.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Biotope

Potentielle natlirliche Vegetation

Die potentielle natlrliche Vegetation ist die sich unter konkreten Standortbedingungen nach
Durchlaufen der natirlichen Sukzession einstellende Vegetation (unter Ausschluss anthropo-
gener Eingriffe).

Im Landschaftsraum des Plangebietes des Bebauungsplanes sind der Kiefernmischwald und
der Buchen-Traubeneichenwald die natiirlichen Waldgesellschaften.

Bestandsdarstellung Biotoptypen im Plangebiet:

Die Darstellung der Biotoptypen erfolgt in einer Karte und in verbaler Beschreibung der Bio-
toptypen. Die Begehungen des Standortes erfolgten im Sommer 2022.

Die Bewertung und Beschreibung der Biotoptypen wurde auf der Grundlage der aktuell gulti-
gen Anleitung zur Biotopkartierung Brandenburg (Stand 2007) durchgefihrt.

38 vgl. Landschaftsranmenplan Landkreis Barnim
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Das Plangebiet wird gepragt durch groBe zusammenhangende ackerbaulich genutzte Fla-
chen, die von Norden Richtung Siiden im Gelénde leicht abfallen. Die Felder werden mittig
von Nord nach Siid durchzogen von einem Feldweg, der beidseitig von dichten Gehélz- und
Gebuschstrukturen gesaumt ist, die von Baumen Uberschirmt werden. Hier finden sich viele
wertvolle alte Eichen. Der feldgehdlzartige Streifen hat eine Breite von durchschnittlich 15 m.

Im Sudosten grenzen Eichen-Kiefernwald und Robinienwald an das Plangebiet an. Sidlich
befindet sich auBerhalb des Plangebietes ein kleines Feldsoll, das von Baumen Uberschirmt
ist, und Vorwaldbestande aus Pioniergehdlzen wie Acer negundo — Eschenahorn, Robinia
pseudoacacia — Robinie, Populus nigra — Schwarzpappel, Prunus serotina — Traubenkirsche,
Salix spec. — Weide, Quercus petraea — Traubeneiche u. a. Im Stdwesten grenzen Kiefern-
forste an das Plangebiet an. Im Westen begrenzt ebenfalls ein Feldweg, der beidseitig von
Baumen und Geblschstrukturen gesdumt wird, das Plangebiet.

Im nérdlichen Teil des Plangebietes befinden sich Trockenrasenbiotope und eine Streuobst-
wiese, die beide geschitzte Biotope geman § 30 BNatSchG sind.

Folgende Biotoptypen sind im Plangebiet und seinen Randbereichen kartiert worden:

02132 temporére Kleingewésser, naturnah, beschattet (SPB) §

AuBerhalb des Plangebietes findet sich im Stden ein kleines Feldsoll, das als temporéres
Kleingewéasser einzuordnen ist. Zum Zeitpunkt der Begehungen im September 2022 war das
Soll trockengefallen. Das schlie3t aber nicht aus, dass es zu anderen Jahreszeiten temporéar
Wasser fuhrt. Das Soll ist vollstdndig durch groBe Baume Uberschirmt. Pragend sind: eine
groBe Eiche (Quercus robur- Stieleiche), Birken (Betula pendula — Sandbirke, zum Teil abge-
storben) und Weiden (Salix spec. — Weiden). Dadurch ist das Soll vollstédndig beschattet. Das
Soll ist ein geschitztes Biotop gemafi § 30 BNatSchG

05121 Sandtrockenrasen (einschlieBlich offene Sandstandorte und Borstgrasrasen trockener
Auspragung (GTS) §

Im Norden des Plangebietes dstlich des Feldweges von Melchow nach Griintal befindet sich
auf den hdéchst gelegenen Standorten, die nach Stiden ausgerichtet sind, eine Flache von
ca.7.000 m?, die sich als Sandtrockenrasen entwickelt hat. Sandtrockenrasen sind kurzrasige
oder llickige, ungedingte Grasfluren auf néhrstoffarmen, basenarmen, sandigen Substraten.
Die durchlassigen, gering wasserspeichernden Béden kénnen sich bereits im Frihjahr stark
erhitzen und zeitweise austrocknen. Die Pflanzenarten der Trockenrasen haben sich in vielfal-
tiger Weise an diese Bedingungen angepasst. Verbreitet sind Mechanismen zur Einschran-
kung der Transpiration. So zeichnen sich manche Arten wie Habichtskraut oder Bergsand-
knépfchen durch starke Behaarung der Blattoberflache aus oder andere wie der Mauerpfeffer
haben dickfleischige sukkulente Blatter als Wasserspeicher. Schafschwingelarten zeichnen
sich durch réhrig zusammengefaltete Blattflachen aus. Frihlingsannuelle wie z. B. Hornkraut-
und Ehrenpreisarten nutzen die im Frihjahr noch vorhandene Feuchtigkeit flr ihre kurze
Lebenszeit und Uberdauern der Rest des Jahres als Samen.

Charakteristisch fir die offenen Sandstandorte sind Silbergrasfluren (Corynophorus) mit Bau-
ernsenf (Teesdalia nudicaulis) und Sandsegge (Carex arenaria). Dazu gesellen sich einige
krautige Arten, darunter Frihlingsannuelle wie Hornkraut u. a. Zwischen den Grashorsten
kann sich je nach Entwicklungsstadium vegetationsfreier Sand befinden.
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Sandtrockenrasen sind unabhéngig von ihrem Entwicklungsstadium ab einer Flache von
250 m2 geman § 30 BNatSchG geschtzt.

051131 ruderale Wiesenflachen, artenarme Auspragung (GMRR)

Im Norden des Plangebietes in Verbindung mit dem Sandtrockenrasen und der Streuobst-
wiese finden sich ruderale Wiesenflachen artenarmer Auspragung. Unter diesem Biotoptyp
sind regelmaBig geméahte oder gemulchte Wiesenbestande auf ruderalen Standorten zu ver-
stehen. Wiesengraser, meist Arrhenatherum elatius (Gewoéhnlicher Glatthafer), haben in die-
sen Bestanden einen hohen Anteil in Verbindung mit verschiedenen Ruderalpflanzen. Kenn-
zeichnende Pflanzenarten sind auBerdem Tanacetum vulgare (Rainfarn), Rumex thyrsiflorus
(Sauerampfer), Achillea millefolium (Gemeine Schafgarbe), Trifolium repens (Wiesenklee),
Poa pratensis (Wiesenrispengras), Lolium perenne (Weidelgras) u. a.

05133 Griinlandbrachen trockener Standorte (GTA) §

Unter diesen Biotoptyp sind trockene Grinlandbrachen ohne Trockenrasencharakter zusam-
mengefasst. In diesen Biotoptyp werden kleinteilige begleitende Randflachen der Laubgebu-
sche trockener Standorte im Norden und in Osten des Plangebietes eingeordnet. Hier finden
sich auf sandigen Standorten wenige trockenheitsresistente Graser wie das Landreitgras
(Calamagrostis epigeios), Schmalblattriges Rispengras (Poa angustifolia) in Begleitung von
Feld-beifu3 (Artemisia campestris), Habichtskraut (Hieracium pilosella), Kleiner Sauerampfer
(Rumex acetosella) und das Canadische Berufkraut (Conyza canadensis) u. a.

Diese Flachen sind allerdings sehr kleinteilig entlang der Heckenstrukturen vorhanden und
deshalb nicht geschitzt.

05142 Staudenfluren frischer nihrstoffreicher Standorte (GSM)

Dieser Biotoptyp umfasst staudenreiche Strukturen frischer nahrstoffreicher Standorte entlang
von Wegen und StraBen oder an den Réndern von Wéldern und Gehdlzen. Es handelt sich
dabei Uberwiegend um nitrophile Staudenfluren, die im Plangebiet an den tieferliegenden
Wald- und Wegrandern im Stden des Plangebietes anzutreffen sind. Ausdauernde Stauden
in Verbindung mit graserreichen Saumfluren bestimmen hier das Bild. Kennzeichnende Pflan-
zenarten sind unter anderem Urtica dioica (Brennessel), Anthriscus sylvestris (Wiesenkerbel),
Pimpinella major (GroBe Bibernelle), Geranium pratense (Wiesenstorchschnabel), Lamium
maculatum (Taubnessel), Humulus lupulus (Hopfen) u. a.

07102 Laubgeblische frischer Standorte, Gberwiegend heimische Arten(BLM)

Im Plangebiet finden sich Laubgeblsche frischer Standorte eher im tiefergelegenen Bereich.
Hier sind Geblschstrukturen gepragt durch WeiBdorn (Crataegus, Schlehe (Prunus spinosa),
Brombeergebische u.a. Diese Geblschstrukturen finden sich auf den etwas frischeren Stand-
orten Uberwiegend im Siiden des Plangebietes am Rand der Felder.

07103 Laubgeblische trockener und trockenwarmer Standorte (BLT) (§)

Zu diesem Biotoptyp gehdren dornstrauchreiche Geblsche auf mehr oder weniger trockenen
Standorten und meist warmebeglnstigten Standorten wie sie im Norden des Plangebietes
vorhanden sind. So gehért dazu die Hecke zwischen Trockenrasenflachen und ackerbaulich
genutzten Feldern im Norden und auch die am &stlichen Rand vorhandenen Gebiischstruktu-
ren. Kennzeichnende Pflanzenarten sind: Rosa canina (Hundsrose), Rosa corymbifera
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(Buschrose), Crataegus monogyna (Eingriffliger WeiBdorn), Prunus spinosa (Schlehe), Ligust-
rum vulgare (Liguster) u.a.

Laubgeblische trockener und frischer Standorte gehen im Plangebiet zum Teil ineinander
Uber.

071321 Hecken und Windschutzstreifen, von Baumen Uberschirmt, geschlossen, Uberwie-
gend heimische Geholze (BHBH)

Unter diesem Biotoptyp werden alle streifenférmigen Feldgehdlze mit Geblschstrukturen, zu
grof3en Teilen von Baumen Uberschirmt mit einer Breite von bis zu 15 m zusammengefasst.
Als Feldgehdlze werden von Baumen gepragte flachenhafte Gehélze verstanden. Hier finden
sich linienhafte Strukturen, die streifenférmig andere Biotope der Feldlandschaft miteinander
verbinden. So verbinden die Gehdlzstrukturen entlang des Weges von Melchow nach Grintal
die nérdlich vorhandenen Walder mit dem sldlich vorhandenen kleinen Feldsoll, den Waldern
und den hier vorhandenen Gehdlzstrukturen. Die Baume und Gebulschstrukturen finden sich
beidseitig des Weges und haben insgesamt eine Breite von ca. 15 m. Innerhalb dieser Struk-
turen finden sich einige sehr alte Eichen Quercus petraea (Traubeneiche) und Quercus robur
(Stieleiche). AuBerdem finden sich Robinia pseudoacacia (Robinie), Populus nigra (Schwarz-
pappel), Populus tremula (Zitterpappel), Prunus serotina (Traubenkirsche) und Betula pendula
(Sandbirke) sowie Acer campestre (Feldahorn) und Crataegus spec. (Wei3dorn). Pradgende
Straucher sind Rosa canina (Hundsrose), Rosa rugosa (Apfelrose), Rubus (Brombeere),
Crataegus spec. (Wei3dorn), Prunus spinosa (Schlehe) u. a.
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Abb. 13: Feldweg mit Windschutzhecke im Norden

Diese streifenférmigen, strukturreichen Feldhecken sind charakteristische Gliederungs-
elemente der Kulturlandschaft und haben groBe Bedeutung fiir den Naturschutz. Sie sind tber-
wiegend Relikte aus der historischen Kulturlandschaft. Sie entstanden zum Teil spontan auf
ungenutzten Randstreifen. Sie fungierten als sogenannte lebende Zaune. Besonders wertvolle
und reich strukturierte Hecken entstanden aber auch durch das ,Durchwachsen® nicht gepfleg-
ter Alleen entlang der Feldwege. Beides kénnte am Standort in Frage kommen.
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Hecken und streifenférmige Feldgehdélze haben gréBte Bedeutung fur zahlreiche heckenbri-
tende Vogelarten und verschiedene Insekten. Am Standort finden sich innerhalb der Hecken
bzw. am Rand mehrere Lesesteinhaufen und auch Totholzablagerungen, die in Verbindung
mit den Saumgesellschaften wertvolle Lebensraume flr eine Vielzahl von Tieren bilden.

Hecken und streifenférmige Feldgehdlze unterliegen nicht dem Schutz von § 30 BNatSchG.

Abb. 15: Einzelne wertvolle Eichen im Feldgehélz
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07170 Streuobstwiesen (flachige Obstbestidnde) (BS) (§)
071711 genutzte Streuobstwiesen, Uberwiegend Altbdume (BSG) §

Hierunter sind flachige Bestéande Uberwiegend langlebiger, starkwlchsiger und groBkroniger
Obstbaume mit vorwiegend griinlandartigem Unterwuchs zu verstehen, die in der Regel ge-
maht oder beweidet werden. Im Plangebiet befindet sich im Nordosten auf einer Flache von
ca. 2,7 ha eine gréBere Streuobstwiese. Hier finden sich alte Obstbdume verschiedener Arten
und Sorten, Gberwiegend Apfelbaume, auf einer Wiese, die hin und wieder gemaht wird. Das
heiBt, es ist eine extensive Wiesennutzung gegeben, die eine artenreiche Wiesenvegetation
beglnstigt. Die Streuobstwiese wird genutzt, d. h. die Baume werden gepflegt und geerntet.
Streuobstwiesen bilden wertvolle Lebensraume fiir eine Vielzahl von Arten und bereichern zu-
gleich das Landschaftsbild besonders.

Streuobstwiesen sind geschtzte Biotope gemafn § 30 BNatSchG.

Abb. 16: Streuobstwiese

08480 Kiefernforst (WNK)

Nadelholzforste bestehen Uberwiegend aus einer Nadelholzart und werden als Stangenwald
zu wirtschaftlichen Zwecken angepflanzt und genutzt. Stidwestlich grenzt ein Kiefernforst aus
Uberwiegend Pinus sylvestris (Gemeine Kiefer) an das Plangebiet an. Die Baume erreichen
ein Alter von 40-60 Jahren. Nadelholzforste sind tier6kologisch eher von geringer Bedeutung.

08290 naturnahe Laub- und Laub-Nadelmischwélder mit heimischen Baumarten (WS)

Unter diesem Biotoptyp werden nur Bestande aus vorherrschend gebietsheimischen Arten
kartiert. In diesen Biotoptyp ordnen sich sowohl die nérdlich des Plangebietes liegenden Wald-
chen als auch die studdstlich angrenzenden Laubmischwélder ein. Vorherrschende Arten sind
Traubeneiche (Quercus petraea, Stieleiche (Quercus robur) und Kiefer (Pinus sylvestris). Die
Walder sind durchsetzt von Birke (Betula pendula) und Traubenkirsche (Prunus serotina). Wei-
ter 6stlich gehen die Bestande in Robinienwald Uber (Robinia pseudoacacia).

Fir die Zuordnung zu diesem Biotoptyp ist es unerheblich, ob die Gehdlzartenzusammenset-

zung aus einer entsprechenden Pflanzung resultiert oder aus spaterer forstlicher Mischungs-
regulierung in aus Naturverjingung hervorgegangenen Bestanden.
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09130 intensiv genutzte Acker (LI)

Intensivacker sind durch intensive Bewirtschaftung zur Erzielung guter Ertrdge charakterisiert
unter Einsatz einer starken Mechanisierung der Arbeitsablaufe. Im Plangebiet wird der weitaus
gréBte Flachenanteil intensiv bewirtschaftet (insgesamt ca. 32,8 ha). In Abh&ngigkeit von
Standort und Fruchtart kommen verarmte Vegetationseinheiten der Extensivacker vor (z. B.
die Vogelmieren-Windhalm-Gesellschaft oder die Vogelmieren-Klatschmohn-Ackerunkraut-
gesellschaft).

Abb. 17: Intensiv genutzte Acker

11160 Steinhaufen und -wélle (AH) §
Lesesteinhaufen mit einzelnen Findlingen

Die meist in unmittelbarer Nahe zu landwirtschaftlich genutzten Flachen abgelagerten Haufen
von Feldsteinen werden auch als Lesesteinhaufen bezeichnet. Meist befinden sie sich am
Rand von Wegen und sind kombiniert mit Hecken und Baumreihen, so auch im Plangebiet.
Sowohl in den von Baumen tberschirmten Gehdlzstreifen beidseitig des Weges von Melchow
nach Grintal als auch an dem Weg, der das Plangebiet im Westen begrenzt, befinden sich
mehrere solche Lesesteinhaufen, manchmal in Kombination mit Totholzablagerungen. Die
zahllosen kleineren Steine stammen ebenso wie die groBen Findlinge aus Skandinavien, wo
einst die Mitteleuropa bedeckenden Gletscher ihren Ursprung nahmen. Es finden sich Granite,
Porphyr, Gneis, Kalke, Sandsteine. Die Steine sind bei der Bodenbearbeitung fir die Landwirte
hinderlich und wurden deshalb friiher abgesammelt. Heute sind im Zuge der Flurbereinigung
immer gréBere Ackerschlage entstanden und die Lesesteinhaufen sind vielfach aus der Land-
schaft verschwunden. Umso wertvoller sind die noch vorhandenen Lesesteinhaufen. Sie bil-
den wertvolle Ruckzugsraume flr eine Vielzahl von Tierarten, insbesondere fur die Zaun-
eidechse (Eiablage, Uberwinterungsquartier, Deckung und Riickzug). Aber auch die Blind-
schleiche und einige andere Amphibienarten wie z. B. die Erdkréte nutzen die Haufen als Som-
merlebensraum. Am FuBe der Steinhaufen bieten sich auch Wohn- und Brutplatze fir Wild-
bienen und viele andere Wirbellose, die Unterschlupf suchen. Steinhaufen kénnen auch Rick-
zugs- und Nahrungsquartier fir einige Vogelarten sein (z. B. Bach- und Schafstelze). Gerade
auch in Verbindung mit Geblschen und Baumen bilden sie wertvolle Lebensraume fir eine
Vielzahl von Tieren und sind deshalb aus Artenschutzgriinden von besonderer Bedeutung.
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Lesesteinhaufen von mindestens 2 m? unterliegen dem gesetzlichen Schutz des § 30
BNatSchG.

Abb. 19: Lesesteinhaufen

12651 unbefestigter Weg (OVWO)

In diesen Biotoptyp wird der unbefestigte Feldweg von Melchow nach Grintal eingeordnet.
Vereinzelt finden sich noch Relikte friiherer Pflasterung mit Lesesteinen. Uberwiegend ist es
aber ein unbefestigter Sandweg.

§ ... gemaB § 30 BNatSchG geschuitzt
(§) ... in bestimmten Ausbildungen geschutzt.
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Fauna

Die gesetzliche Grundlage bildet das Bundesnaturschutzgesetzt (BNatSchG), Kapitel 5
Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen, dabei insbesondere der Abschnitt 3 Besonderer
Artenschutz mit §§ 44-47, hier § 44 (1) Nr. 1-4. Insbesondere fliir die nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) besonders und streng geschitzten Arten (§ 7 BNatSchG) ergeben
sich besondere Anforderungen.

Um diesen Anforderungen gerecht zu werden, wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
ein gesonderter artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet. Die Kartierungen zum arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag werden aktuell bis zum Herbst 2023 durch die Artenschutzsach-
verstandige Diplombiologin Simone Mdller durchgeflihrt. Die Ergebnisse des artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrages werden, sobald sie vorliegen, in den Umweltbericht integriert.

Nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist es verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild
lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadi-
gen oder zu zerstéren. Bei den frei britenden Vogelarten sind die Nester vom Beginn des
Nestbaus bis zum Ausfliegen der Jungvdgel bzw. der sicheren Aufgabe des Nestes vor Sto-
rungen geschuitzt. Daneben gibt es Niststatten, die Uber mehrere Jahre genutzt werden und
daher ganzjahrig geschuitzt sind.

Die im Plangebiet bestehenden Gehélzbestande, Vegetationsflachen und die offene Feldflur
bieten teilweise gute Lebensrdume fur Végel, Kleinsduger und Insekten. Der von Baumen
Uberschirmte Hecken- und Windschutzstreifen beidseitig des Feldweges stellt einen Bio-
topverbund zwischen den ndrdlich und sidlich an das Plangebiet angrenzenden Waldern her.
Und auch die offene Feldflur, die Trockenrasenbestande und die Streuobstwiese bieten wert-
volle Lebensraume fiir eine Vielzahl an Arten.

Das Thema Fauna kann erst nach Vorliegen der faunistischen Kartierungen bearbeitet wer-
den.

l.2.1.6 Schutzgut Landschaft (Landschaftsbild / Schutzgebiete)

Das Landschaftsbild beschreibt das Naturerlebnis, das sinnlich wahrnehmbare Erscheinungs-
bild eines Raumes, die Qualitaten eines Raumes flr die Erholung. Das optisch wahrnehmbare
Bild der Landschaft wird wesentlich gepragt durch Blickachsen und Sichtbeziehungen im
Landschaftsraum und durch seine charakteristischen Landschaftselemente.

Far das Naturerlebnis sind folgende Faktoren entscheidend:

- die Befriedigung der Bedurfnisse nach Naturndhe, nach Schénheit und Unverwechselbar-
keit;

- emotionale Verbundenheit mit Landschaften / Heimatgefthl / Erkennen historischer Be-
zlge;

- besondere Sinneserfahrungen (Farben, Difte, Gerausche, ...);

- Ungestortheit von Belastungen des Alltags.
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Landschaftsbildpragend fir das Plangebiet sind:

das Waldchen aus Eichen, Kiefern und Birken nérdlich des Plangebietes;

das leicht von Norden Richtung Siiden abfallende Gelande mit der leicht welligen Gelande-
modellierung;

der Feldweg in Nord-Sid-Richtung von Melchow nach Grintal, der beidseitig durch von
Baumen Uberschirmte Geblschstrukturen gesdumt wird (Hecken und Windschutzstreifen);
innerhalb des ca. 15 m breiten Streifens einige sehr alte wertvolle Eichen;
Trockenrasenflache im Norden des Plangebietes;

Streuobstwiese im Nordosten des Plangebietes;

offene Feldflur der Acker;

einige Gebisch- und Heckenstrukturen innerhalb der offenen Feldflur bzw. zwischen Tro-
ckenrasen und Acker bzw. am &stlichen Rand des Plangebietes;

Saumgesellschaften an Wegrandern und am Waldrand;

Baume und Heckenstrukturen am Weg am westlichen Plangebietsrand;

Lesesteinhaufen und Totholz in den Randbereichen der Wege;

Soll von Baumen Uberschirmt im Stiden auBerhalb des Plangebietes;
Vorwaldausbildungen auf der Aufschittung stidwestlich des Weges von Melchow nach
Gruntal (auBerhalb des Plangebietes);

Laubmischwald (Eiche-Kiefer-Birke und Robinienwald) im Stiden und Kiefernforst im Sid-
westen an das Plangebiet angrenzend.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes ist Teil des Landschaftsschutzgebietes ,Barnimer
Heide".

Das LSG ist gemaR Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Barnimer Heide“ vom
13. Méarz 1998% geschiitzt. Es hat eine GroéBe von 12.561 ha. Der Schutzzweck ist in § 3 der
Schutzgebietsverordnung unter anderem wie folgt definiert:

1. Die Erhaltung oder Wiederherstellung des Naturhaushaltes und seiner Leistungsféhig-
keit insbesondere
a) die Funktionsfahigkeit der Béden durch den Schutz des Bodens vor Uberbauung,
Verdichtung, Abbau und Erosion;

b) die Funktionsfahigkeit des Wasserhaushaltes, insbesondere einer unbeeintrachtig-
ten Grundwasserneubildung;

c) der Reinhaltung und Verbesserung der Luft;

d) Forderung naturnaher Walder

e) Forderung der kulturabhangigen Biotope und Landschaftselemente;

f)y [...]

2. Die Bewahrung der Vielfalt, Eigenart oder Schénheit des Landschaftsbildes, insbeson-
dere
[...]

b) der landschaftsbestimmenden weitraumigen Waldgebiete;
c) der durch die landwirtschaftliche Nutzung gepréagten Offenlandschaften; u.a.

3. Der Erhaltung des Gebietes wegen seiner besonderen Bedeutung flir die naturnahe
Erholung im Einzugsbereich des GroBBraums Berlin sowie im unmittelbaren Umfeld der
Stadt Eberswalde insbesondere
a) eine der Landschaft und Naturausstattung angepasste touristische ErschlieBung;
b) Fdrderung der touristischen Entwicklung.
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[.]

In § 4 der Schutzgebietsverordnung sind Verbote und Genehmigungsvorbehalte definiert.
Unter anderem ist es verboten:
(1) Nr.1: Trockenrasen zu verandern;
Nr.4: Baume, Hecken oder Geblsche zu beschadigen oder zu beseitigen.
(2) Sonstige Handlungen, die geeignet sind, den Charakter des Gebietes zu verandern,
bedirfen der Genehmigung.

,Der Genehmigung bedarf insbesondere, wer beabsichtigt
1. bauliche Anlagen, die eine 6ffentlich-rechtliche Zulassung oder Anzeige bediirfen, zu
errichten oder wesentlich zu verandern.“4°

In § 6 der Schutzgebietsverordnung sind Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen als Zielvorga-
ben festgelegt, unter anderem
1. die Anlage und Pflege von Hecken, Obstreihen, Streuobstwiesen, Alleen,
Lesesteinhaufen, Feldraine, Flurholzinseln und Solitdrbdumen ist zu férdern;
[...]
9. Die naturraumtypische Baumartenzusammensetzung ist zu erhalten und zu entwi-
ckeln.
AuBerdem soll die die naturvertragliche Erholung geférdert werden.

Das geplante Vorhaben des Solarparkes Melchow innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
ist eine genehmigungsbeduirftige Anlage. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens soll in
Abstimmung mit den Naturschutzbehdrden geklart werden, ob und unter welchen Vorausset-
zungen eine Zustimmung zur Errichtung des Solarparkes innerhalb des LSG ermdglicht wer-
den kann. Dazu wird ein separater Antrag auf Zustimmung zu den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes innerhalb des Landschaftsschutzgebietes erarbeitet und beim Ministerium far
Landwirtschaft, Umwelt und Klima (MLUK) eingereicht.

11.2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesell-
schaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder arch&dologische Schéatze dar-
stellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben beeinflusst werden kénnte.

Im Plangebiet sind keine schitzenswerten Kultur- und Sachgiter bekannt.

ll.2.2 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

l.2.2.1 Schutzgut Mensch

Mit dem vorliegenden Vorentwurf zum Bebauungsplan ,Sonnenpark Melchow* wird die Errich-
tung von Freifldchen-Photovoltaikanlagen auf einer Flache von insgesamt 32,8 ha vorbereitet,
davon 14,7 ha westlich des mittig verlaufenden Weges von Melchow nach Grintal und ca. 18
ha &stlich des Weges. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ca. 43,5 ha. Fir

40 Schutzgebietsverordnung LSG ,Barnimer Heide*
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die ErschlieBung werden ca. 6.300 m? im Bebauungsplan als Verkehrsflache ausgewiesen.
Es wird kaum Kfz-Verkehr generiert. Es sind entsprechend nur sehr geringfligige bis keine
Larmimmissionen zu erwarten.

Insgesamt etwa 10 ha des gesamten Geltungsbereiches werden als Grinflachen ausgewie-
sen. Das heiBt, etwa ein Viertel der Flache des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
bleibt langfristig fir den Landschaftsraum erhalten. Dies wirkt sich positiv far die Eingrinung
der Solaranlagen aus und somit im Landschaftsbild.

Aktuell wird das Plangebiet im Wesentlichen von der landwirtschaftlichen Nutzung gepragt:
Die fur die Freiflachen-Photovoltaikanlagen vorgesehenen Flachen werden vollstédndig acker-
baulich bewirtschaftet. Die Felder werden von einem Feldweg durchzogen. Letzteres wird
auch so bleiben. Alle am Weg vorhandenen Baume und Gehdlzstrukturen bleiben erhalten.
Der Weg ist eine Verbindung zwischen Melchow und Grintal, die aber eher selten von Spa-
ziergéngern genutzt wird. Der Weg ist nicht Teil des ausgewiesenen Wanderwegenetzes. Das
heift, touristisch hat das Gebiet aktuell keine oder nur eine sehr geringfligige Bedeutung. Die
Installation der Solaranlagen hat also keine negativen Auswirkungen auf die touristische Nut-
zung, da es diese bislang nicht gab.

Die landwirtschaftliche Nutzung wird auf den fir die Solaranlagen vorgesehenen Flachen ein-
gestellt. Dies ist ein Eingriff fir das Schutzgut Mensch. Die Felder werden zuklnftig nicht mehr
bewirtschaftet. Die entsprechenden Ertrage bleiben aus. Dies sind Einbu3en fur den Landwirt.

Andererseits sind die Ackerzahlen nicht besonders hoch, sodass auch die Ertrage nicht be-
sonders reich waren, insbesondere in Verbindung mit der Trockenheit der letzten Sommer.
Daher kann davon ausgegangen werden, dass die Nutzung durch Solaranlagen wirtschaftlich
ertragreicher sein wird als die landwirtschaftliche Produktion. Dies ist als eine positive Auswir-
kung auf das Schutzgut Mensch zu bewerten.

Im Kontext, dass die Gemeinde Melchow die Absicht hat, bis zum Jahr 2040 seine Energie-
versorgung zu 100 % aus erneuerbaren Energien abzudecken, wirkt sich die Realisierung des
Solarparkes am Standort positiv fir die gesamte Gemeinde aus. Zu den in Melchow vorrangig
nutzbaren Energien zdhlen Sonne, Biogas, Erdwarme und Biomasse. Die Realisierung von
Solaranlagen am Standort ist in diesem Zusammenhang langfristig eine positive MaBnahme
zugunsten des Klimas und auch in wirtschaftlicher Hinsicht als positiv fir die Gemeinde Mel-
chow einzuschéatzen. Die Solaranlagen werden einen wichtigen Baustein zur Realisierung der
Energieautarkie der Gemeinde Melchow (Beschluss vom 10.07.2023) bilden.

Mit Realisierung der Solaranlagen entsteht langfristige Energiesicherheit. Klimafreundliche In-
vestitionen kurbeln die lokale Wertschdpfung an. Die Energiegewinnung erfolgt umwelt- und
ressourcenschonend. Die politischen Abhangigkeiten von traditionellen Energielieferanten
werden reduziert. Auch in Spitzenzeiten des Energieverbrauchs kann der Energiebedarf ge-
deckt werden. Die Gemeinde wird unabhangig. Separate Versorgungsnetze flihren ebenfalls
zur Unabhangigkeit der Gemeinde von Netzbetreibern.

Dies sind positive Auswirkungen der geplanten Solaranlagen.
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Negative Auswirkungen entstehen durch die Uberdeckung der bisherigen Ackerflachen mit
Solarpaneelen und durch Versiegelung. Durch die Realisierung der erforderlichen Erschlie-
Bung werden voraussichtlich Teilflachen versiegelt werden muissen. AuBBerdem werden mit
16,4 ha Solaranlagen etwa 37 % der Flache des gesamten Geltungsbereiches mit Solar-
paneelen Uberdeckt. Der Boden wird nicht versiegelt. Fir die Neuversiegelung durch die Stiit-
zen der Solarpaneele und die interne ErschlieBung werden ca. 5 % der Flache in Ansatz ge-
bracht. Das sind ca. 1,64 ha. Dies ist bezogen auf die gesamte Flache ein sehr geringer Anteil.
Dennoch wird die Neuversiegelung im Landschaftsraum wirksam.

Ein schwerwiegender Eingriff fir das Schutzgut Mensch ist die deutliche Verédnderung des
Landschaftsbildes. Etwa 73 % der Gesamtflache werden durch Solaranlagen genutzt sein.
Dies ist eine erhebliche Auswirkung fir das Schutzgut Mensch. Allerdings ist der Landschafts-
raum Richtung Norden und auch Richtung Stden durch Waldbaumbestand abgeschirmt. Dar-
Uber hinaus sind verschiedene Windschutzhecken mit Baumen vorhanden, sodass die Anla-
gen gut eingegrint sein werden. Die im Bebauungsplan festgesetzten Anpflanzungen tragen
zusatzlich zur Eingrinung bei.

Nicht zuletzt wird das Gebiet kaum von Spaziergangern oder Radfahrern genutzt, hat also
touristisch keinerlei Bedeutung, sodass diese Verdnderungen nur geringfiigig ins Gewicht fal-
len (siehe oben). Lediglich von den nordéstlich vorhandenen Gérten in Melchow bzw. einzel-
nen dort vorhandenen Wohngrundstliicken wird die Anlage optisch wahrnehmbar sein. Dies
wird durch Pflanzungen zur Eingriinung im Rahmen der AusgleichsmaBBnahmen gemindert.

Insgesamt Uberwiegen die positiven Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch deutlich gegen-
Uber den negativen Auswirkungen.

Insbesondere mit Blick auf das groBe tibergeordnete Ziel des Erreichens der Energieautarkie
fur die Gemeinde Melchow im Jahr 2040 stellen die Solaranlagen einen wichtigen Baustein im
Gesamtkonzept dar und sind in ihren Auswirkungen insgesamt positiv zu bewerten.

l.2.2.2 Schutzgut Boden

Mit der Umsetzung der Planungsziele fir den Bebauungsplan ,Sonnenpark Melchow* wird ein
groBer Teil der bisher offenen landwirtschaftlich genutzten Felder durch Solarpaneele Uber-
deckt werden. Die Flachen fir die Solaranlagen umfassen ca. 32,8 ha. Es wird eine GRZ von
0,5 festgesetzt. Je groBBer der Reihenabstand wird, desto geringer wird der erforderliche Aus-
gleich. Empfohlen von der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) wird ein Reihenabstand von
4,5-5,0 m. Der Reihenabstand sollte keinesfalls kleiner als 3,5m sein. So wird der Anteil an
offenen Bdden erhdht. Empfohlen wird auch eine ausreichende Héhe der Paneele Gber dem
Boden (> 0,80 m Uber Gelandeoberkante), sodass noch genigend Licht unter die Paneele
gelangt, um eine Vegetationsansiedlung und -entwicklung zu ermdglichen, die wiederum dem
Schutz des Bodens vor z. B. Erosion dient. Diese Mindesthdhe wird im Bebauungsplan fest-
gesetzt,

Die Uberdeckung des Bodens durch die Solarpaneele ist ein erheblicher Eingriff in das Schutz-
gut Boden, das ausgeglichen werden muss. Allerdings wird der Boden nicht Uberbaut und
versiegelt. Die Versiegelung des Bodens durch die erforderlichen Stltzen fir die Paneele, die
erforderliche interne ErschlieBung und Nebenanlagen wird mit maximal 5 % entsprechend der
Festsetzung im Bebauungsplan in Ansatz gebracht. Das sind bezogen auf die Gesamtflachen
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Sondergebiet ,Photovoltaik” ca. 1,64 ha. Dies ist ebenfalls ein Eingriff in das Schutzgut Boden,
der auszugleichen ist.

Da bisher keine Versiegelung im Plangebiet vorhanden ist, erhdht sich durch die geplante
Neuversiegelung das Mal3 der Bodenversiegelung wesentlich.

Im Vorentwurf werden Verkehrsflachen von insgesamt 0,63 ha festgesetzt. Der stdliche Ab-
schnitt des vorhandenen Feldwegs wird weiterhin unversiegelt erhalten bleiben. Wie der nérd-
liche, der ErschlieBung des Solarparks dienende Teil der Verkehrsflache ausgebildet werden
wird, steht noch nicht fest. Die im Bereich der Flache vorhandenen Gehdlz- und Hecken-
strukturen sollen erhalten werden. Deshalb wird nicht die gesamte Verkehrsflache anrechen-
bar sein. Trotzdem wird im Vorentwurf zunachst von ca. 2.000 m2 Neuversiegelung in der
Verkehrsflache ausgegangen.

Im Einzelnen stellt sich die geplante Neuversiegelung wie folgt dar:

Art der Flache Flache
in m?2

Freiflachen-

Photovoltaikanlagen

32,8 ha

Davon 5 % flr Stitzen, 1,64 ha
interne ErschlieBung etc.

Nérdliche Verkehrsflache | 0,20 ha
bis zu Einfahrtsbereichen
Sidliche Verkehrsflache: -
Feldweg unversiegelt

Summe 1,84 ha

Das heif3t, durch die geplanten Nutzungen sind insgesamt 1,84 ha Neuversiegelung zu erwar-
ten.

Hinzu kommt die Uberdeckung des Bodens durch die Solarpaneele, die mit der festgesetzten
GRZ von 0,5 definiert wird.

32,8 ha x 0,5 = 16,4 ha durfen durch Solarpaneele Uberdeckt werden.
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Geplante Beeintrichtigung des Bodens durch Uberdeckung und Neuversiegelung:

Plangebiet gesamt ca.43,50 ha

davon Sondergebiet
Photovoltaik ca. 32,8 ha
davon zulassige Uberdeckung
des Bodens bei einer

GRZ von 0,5 ca. 16,4 ha

Neuversiegelung 5% des
Sondergebietes Photovoltaik: |ca. 1,64 ha

Verkehrsflache 0,63 ha
davon versiegelt ca. 0,20 ha
davon unversiegelt ca. 0,43 ha
Neuversiegelung gesamt: 1,84 ha
Uberdeckung im

Sondergebiet: 16,4 ha

Mit 1,84 ha maximal mdglicher Neuversiegelung werden durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Boden vorbereitet. Hinzu kommen 16,4 ha
Uberdeckung durch die Solarpaneele. Dies ist keine Versiegelung, aber dennoch ein erhebili-
cher Eingriff in das Schutzgut Boden.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden erhebliche Eingriffe in das Schutzgut
Boden vorbereitet, die entsprechend ausgeglichen werden missen. Die geplanten Ausgleichs-
maBnahmen flr die Bodenversiegelung sind in Kapitel 111.2.4 dargestellt.

11.2.2.3 Schutzgut Wasser

Fur das Schutzgut Wasser ist zu unterscheiden in die Auswirkungen der geplanten Neuver-
siegelung bzw. Uberdeckung durch Solaranlagen auf das Grundwasser, die Grundwasserneu-
bildungsrate und in diesem Zusammenhang auch auf den Umgang mit dem Niederschlags-
wasser. Méglicherweise sind Auswirkungen auf das sudlich gelegene temporére Kleingewas-
ser auBBerhalb des Plangebietes, das ein geman § 30 BNatSchG geschitztes Biotop ist, zu
erwarten.

Mit der Festsetzung eines Sondergebietes ,Photovoltaik® mit einer GRZ von 0,5 fir eine Flache
von insgesamt 32,5 ha werden 16,4 ha Uberdeckung durch Solarpaneele zugelassen. Die
Paneele sollen gemal Textfestsetzung eine H6he von mindestens 0,80 m erreichen. Das
heiBt, es ist ein hinreichender Abstand zum Boden gewahrleistet, sodass sich die Vegetation
der darunter geplanten extensiven Wiesenflachen gut entwickeln kann. Uberdeckung bedeutet
nicht Versiegelung. In diesen Bereichen wird das anfallende Niederschlagswasser weiterhin
dem Boden flr die Versickerung zur Verfigung stehen.
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Die zu erwartende Neuversiegelung durch die Stiitzen der Solarpaneele und eventuell erfor-
derliche interne ErschlieBung geht mit 5 % der Flache in die Bilanzierung ein. Das sind 1,64 ha,
die 3,7 % der Gesamtflache des Plangebietes ausmachen. Dies wird verhéltnismaBig gering-
fugige Auswirkungen haben. Hinzu kommt noch die geplante versiegelte Verkehrsflache mit
ca. 2.000 m2. Fur diese Flachen sind bislang die Ausgestaltung bzw. die Art der Befestigung
nicht klar. Allerdings ist festgesetzt, dass innerhalb des Sondergebietes alle Wege und War-
tungsflachen wasserdurchlassig auszubilden sind. AuBerdem ist der Flachenanteil mit 1,8 ha
bezogen auf das Plangebiet sehr gering.

Das Plangebiet gehdrt zu den Grundmorénenflachen der Hochflache. Uber Geschiebemergel
und -lehm findet sich Schluff und sandige, schwach kiesig bis kiesige Ablagerungen mit Stei-
nen. Im Bereich der sandig-kiesigen Untergriinde ist die Versickerungsféahigkeit gut und damit
auch die Grundwasserneubildungsrate. Die Grundwasserneubildung wird durch das Vorhaben
in keiner Weise eingeschrankt. Es kann davon ausgegangen werden, dass das Vorhaben auf
die Grundwasserneubildung im Plangebiet keine negativen Auswirkungen haben wird.

Das Grundwasser steht etwa 7,50-10 m unter Flur an. Das heif3t, es liegt eine geringe Emp-
findlichkeit des Grundwassers gegeniber Schadstoffeintrag vor. Wahrend des Bauprozesses
ist darauf zu achten, dass keine Schadstoffe in den Boden gelangen.

Das vorhandene Kleingewasser auBerhalb des Plangebietes im Siiden liegt am tiefsten Punkt
des Landschaftsraumes. Als temporéares Kleingewasser gilt es als geschitztes Biotop geman
§ 30 BNatSchG. Hier ist darauf zu achten, dass keinerlei Schadstoffeintrag oder andere nega-
tive Beeintrachtigungen des Kleingewéassers erfolgen. Durch die Lage auBerhalb des Plan-
gebietes ist davon allerdings nicht aus zu gehen. Es sind keine negativen Beeintrachtigungen
zu erwarten.

1ll.2.2.4 Schutzgut Klima / Luft

Die mit den Festsetzungen des Vorentwurfs zum Bebauungsplan ,Sonnenpark Mel-
chow” geplante Ausweisung eines Sondergebietes Photovoltaik fihrt mit seinen groBen Fla-
chen mit Uberdeckung durch Solaranlagen (ca. 16,4 ha) besonderes in heiBen Sommern zu
einer Erwarmung unmittelbar Uber den Solarpaneelen. Auch die geplante Neuversiegelung
von insgesamt 1,8 ha tragt zur Erwarmung der Luft bei. Aufgrund der umgebenden Walder
und der offenen Feldfluren in der Umgebung hat dieser Effekt allerdings nur sehr geringe Aus-
wirkungen und wird lediglich im Mikroklima und auch nur temporar wirksam.

Auch mit Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes bleibt das Plangebiet ein Ge-
biet mit sehr geringem Versiegelungsgrad. Der umgebende Landschaftsraum mit dem vorhan-
dene Waldbaumbestand und der hohe Anteil an Feldern und Grinflachen nivellieren den
Tagesgang der Temperatur: tagstiber erwarmt es sich langsamer, nachts kihlt es sich lang-
samer ab. Vom Wald bzw. den Baumen im Gebiet gehen positive Wirkungen auf die Luftqua-
litdt aus, da sie eine luftfilternde Wirkung haben.

Alle vorhandenen Vegetationsstrukturen wie die Windschutzhecken mit ihren zum Teil sehr
wertvollen und groBen Baumen sowie die Streuobstwiese und alle vorhandenen Gehdlz- und
Gebuschstrukturen bleiben vollstandig erhalten und kénnen ihre positiven Wirkungen auf Tem-
peratur und Luftqualitat im Gebiet weiterhin entfalten. Der umgebende Wald erfahrt keinerlei
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Eingriffe. AuBerdem werden im Bebauungsplan Festsetzungen zum Erhalt der Vegetations-
bestédnde und zum Baumerhalt getroffen.

Larm- und Schadstoffemissionen sind im Plandnderungsgebiet aktuell nicht vorhanden. Ver-
kehrsaufkommen gibt es bisher nicht im Gebiet. Wahrend des Bauprozesses wird es temporar
entsprechenden Baustellenverkehr geben. Langfristig werden lediglich Wartungsfahrzeuge
die Anlage frequentieren, was nur sehr geringe Verkehre in groBen Zeitabstanden generieren
wird.

Unter diesen Bedingungen sind keine Eingriffe durch L&rm zu erwarten.

lll.2.2.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Biotope

Das Plangebiet des Bebauungsplanes umfasst 43,5 ha Flachen im offenen Landschaftsraum.
Mit dem Bebauungsplan werden 32,8 ha als Sondergebiet ,Photovoltaik” festgesetzt. Alle als
Sondergebiet festgesetzten Flachen sind im Bestand landwirtschaftliche Flachen, die aktuell
ackerbaulich genutzt werden.

Im Norden des Plangebietes befinden sich Trockenrasenbiotope. Diese Biotope sind geman
§ 30 BNatSchG geschitzt und werden durch die Planungen des Bebauungsplanes in keiner
Weise in Anspruch genommen oder beeintrachtigt. Im Nordosten des Plangebietes befinden
sich auBerdem Flachen mit Streuobstwiesen. Hier sind alte Hochstdmme verschiedener Arten
und Sorten (hauptséchlich Apfelbdume) vorhanden. Die Streuobstwiese wird bewirtschaftet
und gepflegt. Streuobstwiesen gehdren ebenfalls zu den geschitzten Biotopen gemani § 30
BNatSchG. Die Streuobstwiese innerhalb des Plangebietes bleibt vollstéandig erhalten und wird
keinerlei Beeintrachtigungen ausgesetzt.

Dariber hinaus wird der das Plangebiet von Norden nach Stiden durchziehende Feldweg von
beiden Seiten mit wertvollen Gehdlz- und Gebuschstrukturen im Charakter einer Windschutz-
hecke mit einem hohen Anteil von Baumen, die die Hecke Uberschirmen, durchzogen. Unter
den Baumen finden sich einige sehr alte wertvolle Eichen, aber auch Robinie, Ahorn und
Esche und Wei3dorn u.a. Der Gehdlzstreifen hat eine durchschnittliche Breite von ca. 15 m.
Der Gehdlzstreifen wird mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes fast vollstandig erhal-
ten. Lediglich ein kleiner Teil im Bereich der nérdlichen Verkehrsflache ist nicht Teil der
Erhaltungsbindung. Allerdings ist auch fir diese Flache das Ziel, alle Baume und Gehdlz-
strukturen zu erhalten. Dies ist in den weiterfiUhrenden Planungen zu berucksichtigen.

Mit den Festsetzungen Sondergebiet Photovoltaik werden vor allem intensiv genutzte Acker-
flachen in Anspruch genommen (32,8 ha). Dies ist ein schwerwiegender Eingriff in das Schutz-
gut Arten und Biotope. Welche Arten der offenen Feldflur von diesen Eingriffen betroffen sein
werden, wird aktuell in faunistischen Kartierungen ermittelt. Die faunistischen Kartierungen
werden im Herbst 2023 abgeschlossen sein.

Andererseits wird mit Festsetzung einer Mindesthéhe von 0,80 m flr die Solarpaneele gewahr-
leistet, dass sich mit gentigend Sonneneinstrahlung unter und zwischen den Paneelen exten-
sive Wiesenflachen entwickeln kénnen, die wiederum Lebensraum fir eine Vielzahl von Arten
sein kdnnen.
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Entlang der Wege am Rande der Felder finden sich einige Lesesteinhaufen aus kleineren
Lesesteinen und auch groB3en Findlingen zum Teil in Verbindung mit Totholzholzablagerun-
gen. Diese Lesesteinhaufen sind als wertvoller Lebensraum fir zum Beispiel die Zaun-
eidechse mit guten Rickzugsmdglichkeiten in der Nahe von Sonnenplatzen ebenfalls ge-
schiitzte Biotope gemafn § 30 BNatSchG. Die Lesesteinhaufen werden durch die Planungen
nicht beeintrachtigt.

Alle angrenzenden Laubmischwalder oder Forste im Norden und Siden des Plangebietes
werden in keiner Weise durch die Planungen beeintrachtigt. In den Randbereichen des Be-
bauungsplanes werden Flachen fir AusgleichsmaBnahmen festgesetzt. Dazu gehdren Blih-
streifen als extensive Wiesenflachen, die zweimal im Jahr zu m&hen sind. Diese Flachen stel-
len einen teilweisen Ausgleich fir die verloren gehenden offenen Feldfluren dar und bilden
einen guten Ubergang mit Saumgesellschaften zu den angrenzenden Waldbiotopen.

Das sudlich auBerhalb des Plangebietes gelegene temporare Kleingewasser ist ein geschitz-
tes Biotop gemaf § 30 BNatSchG. Das Kleingewasser fallt im Sommer zeitweise trocken. Das
Biotop bleibt auch mit Realisierung der Planungen vollstdndig erhalten. Allerdings ricken die
Flachen des Sondergebietes ,Photovoltaik” relativ nah an das Biotop heran. Hier muss insbe-
sondere wahrend des Bauprozesses darauf geachtet werden, dass keine Beeintrachtigungen
des Biotops erfolgen.

Insgesamt sind mit den Planungen vor allem Eingriffe in das Biotop der intensiv genutzten
Acker zu erwarten. Alle anderen Biotope bleiben vollstandig erhalten. Baumfallung oder Zer-
stérung von Gehdlzstrukturen werden Uber die Festsetzungen des Bebauungsplanes fast voll-
sténdig ausgeschlossen.

Baumschutz

Fidr die amtszugehdrigen Gemeinden des Amtes Biesenthal gilt uneingeschrankt die Barnimer
Baumschutzverordnung (BarBaumSchVO), Beschluss des Kreistages Barnim Nr. 327-28/14
vom 12. Februar 2014. GemaB § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BarBaumSchVO gilt die Baumschutz-
satzung fir B&ume mit einem Stammumfang von 60 cm (Durchmesser 19 cm) in 1,30 m Héhe
Uber Gelande und auch fir Ersatzpflanzungen, die bereits getatigt wurden. Bestimmte Arten
wie Wei3dorn oder Eberesche sind bereits ab 30 cm Stammumfang geschitzt. Planungsziel
ist es, keinerlei Baume zu fallen. Sollte sich im Verlauf der weiteren Planungen herausstellen,
dass z. B. innerhalb der privaten Verkehrsflache einzelne Baumféllungen erforderlich werden,
sind Ersatzpflanzungen geman der Barnimer Baumschutzverordnung vorzunehmen.

Die Ermittlung der Ausgleichspflanzungen ist in § 7 BarBaumSchVO geregelt.

Fauna

Um den Anforderungen gerecht zu werden, werden aktuell faunistische Kartierungen durch-
gefuhrt, die dann in einem Artenschutzgutachten der Fachgutachterin Diplombiologin Simone
Muller Eingang finden. Die Kartierungen zum artenschutzrechtlichen Fachbeitrag werden im
Jahr 2023 beginnend ab Marz bis September ausgefihrt. Die faunistische Kartierung erfolgt
fur die Artengruppen Brutvégel, Reptilien, Fledermause. Nach Vorliegen der Ergebnisse wer-
den diese in den Umweltbericht eingearbeitet.
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1l.2.2.6 Schutzgut Landschaft (Landschaftsbild / Schutzgebiete)

Durch die Planungen wird sich das Landschaftsbild deutlich verandern. Die Errichtung von
Photovoltaikanlagen auf bisher offenen Feldern auf einer Flache von 32,8 ha wird zu einer
deutlichen Veranderung des Landschaftsbildes fihren. Dies ist ein erheblicher Eingriff in das
Schutzgut Landschaftsbild. Da allerdings die umgebenden Walder und auch alle Baume und
Geholzstrukturen im Plangebiet vollstéandig erhalten bleiben, werden die Anlagen durch die
Walder, groBen Baume und Gehdlzstrukturen gut eingegriint und aus der Ferne kaum wahr-
nehmbar sein. Zusatzlich werden innerhalb der festgesetzten MaBnahmenflachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft insbesondere im offenen
Bereich Richtung Siden Anpflanzungen vorgenommen. Hier wird durch eine neue Wind-
schutzhecke die Licke zwischen den Waldern geschlossen, so dass die Anlagen Richtung
Siden weniger im Landschaftsbild wahrnehmbar sein werden. Ebenso werden MaBnahmen-
flachen fur Pflanzungen am 6stlichen Plangebietsrand festgesetzt. Diese Pflanzungen sollen
vermeiden, dass die Photovoltaikanlagen von der Ortslage Melchow aus von einigen Kleingar-
ten oder Wohngrundstiicken wahrgenommen werden kénnen. Hier sollen die Eingriffe in das
Landschaftsbild durch Pflanzungen von Gehélzen vermieden bzw. ausgeglichen werden.
Spiegelungseffekte, die weithin in der Landschaft wirksam werden und stérend wirken, kdnnen
somit ausgeschlossen werden.

Weitere Eingriffe in das Landschaftsbild sollen durch Vermeidung von Baumfallungen weitest-
gehend ausgeschlossen werden. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes zum Erhalt von
Baumen und auch zu Ersatzpflanzungen bei nicht vermeidbaren Fallungen sollen dazu fihren,
sodass die Photovoltaikanlagen langfristig eingegriint bleiben und die Eingriffe in das Land-
schaftsbild gemildert werden kénnen.

Das Plangebiet befindet sich vollstandig innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Barnimer
Heide“. Die Schutzgebietsverordnung besagt unter anderem, dass ein wesentliches Ziel der
Verordnung in der Bewahrung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschaftsbildes liegt,
insbesondere der durch die landwirtschaftliche Nutzung gepréagten Offenlandschaften.

Das Plangebiet umfasst eine leicht higelige Feldflur, umgeben von verschiedenen Wald-
flachen (Mischwald und Nadelholzforste), eine Streuobstwiese und eine Trockenrasenflache.
Es ist durchzogen von Gehdlz- und Gebuschstrukturen an dem mittig verlaufenden Feldweg
und in den Randbereichen. Allerdings wird bezogen auf das gesamte LSG nur ein kleiner Tell
der landwirtschaftlich gepragten Offenlandschaften in Anspruch genommen. Alle Gehdlzstruk-
turen bleiben erhalten. Die vorhandene Topographie wird nicht verandert. Au3erdem befindet
sich das Plangebiet am Rande des sehr gro3en LSG in unmittelbarer Nahe der Ortschaft Mel-
chow und ist anthropogen vorgepragt.

Das Landschaftsprogramm Brandenburg ist aus dem Jahr 2001 und hat mit dem sachlichen
Teilplan Landschaftsbild eine Fortschreibung von Dezember 2022. Dort wird das Gebiet als
Flache dargestellt, deren Landschaftsbild aufgebaut und entwickelt werden soll, also noch
Potential hat. Daraus lasst sich schlieBen, dass das Landschaftsbild noch nicht seinen vollen
Wert entfaltet hat.

Unabhangig davon ist die Realisierung einer technischen Anlage wie Freiflachenphotovoltaik

in der offenen Landschaft auf einer Flache von mehr als 30 ha ein deutlicher Eingriff in das
Landschaftsbild. Nach Ablauf der Nutzungszeit von ca. 30 Jahren soll die Anlage wieder rick-
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gebaut werden. Da die Topographie nicht verandert wird, kann danach der urspriingliche Zu-
stand des Landschaftsbildes wiederhergestellt werden. Der Eingriff ist also temporar begrenzt.

Andere Ziele, die die Schutzgebietsverordnung zum LSG vorgibt, wie zum Beispiel der Erhalt
der Funktionsfahigkeit der Béden, Vermeidung von Erosion (Wind/Wasser), der Erhalt der
Funktionsfahigkeit des Wasserhaushaltes (u. a. Erhalt der Grundwasserneubildung), der Er-
halt aller geschitzten Biotope (Trockenrasen, Streuobstwiese, temporares Kleingewasser
auBerhalb des Plangebietes) sowie die Férderung kulturabh&ngiger Biotope und Landschaft-
selemente (Windschutzhecken, Feldgehdlze, wertvolle Einzelbdume, Baume innerhalb der
Hecken) usw. werden mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes erfullt.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem touristisch relevanten Gebiet. Die Feldwege inner-
halb des Plangebietes sind nicht Teil des ausgewiesenen Wanderwegenetzes. Das Gebiet
wird kaum oder gar nicht von Spaziergéangern oder Radfahrern genutzt.

AuBerdem ist das Plangebiet durch die umgebenden Waldbaumbestande und die vorhande-
nen baumuberschirmten Windschutzhecken sowie die geplanten AusgleichsmalBnahmen sehr
gut eingegrint, sodass die Photovoltaikanlagen kaum im Landschaftsbild wirksam sein wer-
den. Von der Ortslage Melchow aus werden die Photovoltaikanlagen nicht zu sehen sein.
Lediglich ein kleiner Teilbereich im Osten, der im Wesentlichen durch Kleingarten und einzelne
Wohngrundstlicke charakterisiert ist, kobnnte betroffen sein. Aus diesem Grunde werden an
der 6stlichen Plangebietsgrenze Anpflanzungen vorgenommen, sodass die Photovoltaikanla-
gen auch von dort aus nicht stérend im Landschaftsbild wirken werden.

Vor dem Hintergrund der geadnderten gesellschaftlichen Rahmenbedingungen und der immer
dringlicher spurbaren Klimaveranderungen erhalt die Absicht der Gemeinde Melchow, bis zum
Jahr 2040 ihre Energieversorgung zu 100 % aus erneuerbaren Energien abzudecken, eine
neue Relevanz (Beschluss vom 10. Juli 2023). Mit Anderung des EEG*' vom 01.01.2023 er-
scheint die landschaftsvertragliche Errichtung von Photovoltaikanlagen auch im LSG sinnvoll
und mdglich, auch wenn die ,Vorlaufige Handlungsempfehlung des MLUK zur Unterstiitzung
kommunaler Entscheidungen fur groBflachige Photovoltaik Freiflachensolaranlagen (PV-
FFA)“ vom 19. Marz 2021 bislang in eine andere Richtung weist. Die Handlungsempfehlung
ist nicht rechtsverbindlich. Ahnlich wie bei Windenergieanlagen, fir die mit Inkrafttreten des
neuen § 26 Abs. 3 BNatSchG am 1. Februar 2023 die Mdglichkeit der Errichtung innerhalb
von Landschaftsschutzgebieten eréffnet worden ist, wére es auch fur Freiflachenphotovoltaik-
anlagen empfehlenswert und sinnvoll, ihre Errichtung an entsprechend geeigneten Standorten
auch innerhalb des LSG zu ermdglichen. Am 11. Mai 2023 hat der Brandenburger Landtag
beschlossen, die Handlungsempfehlungen dahingehend zu Ulberarbeiten, dass Sonderlésun-
gen fur Freiflachenphotovoltaik unter Berlcksichtigung bestimmter Kriterien auch im LSG er-
moglicht werden kdénnen.

Insgesamt kann eingeschéatzt werden, dass mit den Planungen ein deutlicher Eingriff in das
Landschaftsbild im LSG vorbereitet wird, der allerdings zeitlich begrenzt und bei Realisierung
aller geplanten AusgleichsmaBnahmen im Verhaltnis zu anderen Teilen des LSG am Standort
vertretbar erscheint.

41 Gesetz fur den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz — EEG) vom 21. Juli 2014
(BGBI. 1 S. 1066), zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes zur Digitalisierung im Bauleitplanverfahren und zur Ande-
rung weiterer Vorschriften vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176)
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Zu den in Melchow vorrangig nutzbaren Energien zahlen Sonne, Biogas, Erdwarme und Bio-
masse. Die Realisierung von Solaranlagen am Standort ist in diesem Zusammenhang lang-
fristig eine positive MaBnahme zugunsten des Klimas und somit positiv fir die Gemeinde Mel-
chow. Die Solaranlagen bilden einen wichtigen Baustein im Konzept zur Realisierung der
Energieautarkie fir die Gemeinde Melchow (Beschluss vom 10.07.2023).

Das geplante Vorhaben des Solarparkes Melchow innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
ist eine genehmigungsbedurftige Anlage. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens soll in
Abstimmung mit der oberen Naturschutzbehérde geklart werden, ob und unter welchen
Voraussetzungen eine Zustimmung zur Errichtung des Solarparkes innerhalb des LSG ermdég-
licht werden kann. Dazu wird ein separater Antrag auf Zustimmung zu den Festsetzungen des
Bebauungsplanes innerhalb des Landschaftsschutzgebietes erarbeitet und beim Ministerium
fir Landwirtschaft, Umwelt und Klima (MLUK) eingereicht.

111.2.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgliter

Im Plangebiet sind keine schitzenswerten Kultur- und Sachgiter bekannt, so dass keine
negativen Auswirkungen zu erwarten sind.

l.2.3 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die aktuelle Situation bestehen bleiben. Der Land-
schaftsraum innerhalb des Landschaftsschutzgebietes bliebe unangetastet. Es wirde keine
Eingriffe in Natur und Landschaft geben. Die betroffenen Biotope der intensiv genutzten Acker-
flachen blieben erhalten. Ebenso waren keinerlei Betroffenheiten von Arten der Fauna zu er-
warten, die sich erst im Ergebnis der faunistischen Kartierungen abschétzen lassen werden.

Zugleich ist aufgrund der Trockenheit in den letzten Jahren und den niedrigen Ackerzahlen
fragwdrdig, ob sich am Standort langfristig wirtschaftlich Ackerbau betreiben I&sst. Hier waren
maoglicherweise Veranderungen zu erwarten, die aktuell nicht absehbar sind.

Zum anderen ware bei Nichtdurchfihrung der Planung das Ziel der Gemeinde Melchow, bis
zum Jahr 2040 energieautark zu werden, geféhrdet. Die Gemeinde Melchow ist ringsum vom
Landschaftsschutzgebiet ,Barnimer Heide“ umgeben. Es gibt aktuell keine Mdglichkeiten,
Windrader aufzustellen. Die mdéglichen (erneuerbaren) Energietrager fir die Gemeinde Mel-
chow sind also Sonne, Biomasse und Erdwarme. Es gibt keine gréBeren Flachen flr die Auf-
stellung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen, die nicht im Landschaftsschutzgebiet waren.
Das Plangebiet stellt im Vergleich mit anderen Standorten im LSG die optimale Variante dar,
weil hier alle vorhandenen Gehdlzstrukturen und Baume erhalten bleiben kénnen, keine be-
sondere Naturraumausstattung vorliegt, die durch das Vorhaben gefahrdet ware, und nicht
zuletzt dieser Raum fast gar nicht touristisch genutzt wird, also auch fir Erholungssuchende
keine Minderung der Erholungsqualitat zu erwarten ist.

Wenn die Gemeinde Melchow eine Chance hat, ihren Energiebedarf Gber gro3flachige Solar-
anlagen zu decken, dann am Standort des Plangebietes. Insofern wére es in Anbetracht der
gesellschaftspolitischen Entwicklung und der Dringlichkeit, in der Klimawende voranzukom-
men, dringend geboten, eine landschaftsvertragliche Errichtung von Photovoltaik-Freifla-
chenanlagen auch im LSG zu ermdglichen.
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Eine Nichtdurchfiihrung der Planung kann aus genannten Grinden nicht im &éffentlichen Inte-
resse sein.

.24 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach § 14 BNatSchG i. V. m. §§ 16/17 BNatSchG und
Abschnitt 3 §§ 6/7 BbgNatSchAG folgendermalBen definiert:

"(1) Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Veranderungen der Ge-
stalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht
in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushal-
tes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.*

Ein Teil der baulichen Vorhaben, die mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes vorbereitet
werden, fallen unter die Eingriffsregelung des BNatSchG, des BbgNatSchAG und des Bauge-
setzbuches (§ 1a BauGB und §§ 135a-c BauGB).

Mit der geplanten Realisierung des Solarparkes Melchow werden 1,84 ha Flachen neu versie-
gelt und es ist bei einer GRZ von 0,5 ist mit 16,4 ha Uberdeckung der Erdoberflache mit
Solarpaneelen zu rechnen. Dadurch sind mit diesen Planungen Eingriffe in Natur und Land-
schaft zum Teil in das Schutzgut Boden und das Schutzgut Biotope und Arten, vor allem aber
in das Landschaftsbild zu erwarten.

Im Rahmen der Planungen sind die Eingriffe in Natur und Landschaft zu minimieren, zu ver-
meiden oder aber auszugleichen.

l.2.4.1 Vermeidung

MaBnahmen zur Vermeidung waren der weitestgehende Verzicht auf Versiegelung beim Aus-
bau der Verkehrsflache zur ErschlieBung der Anlage. Es ware mdglich, diese Verkehrsflache
als Schotterweg anzulegen oder nur teilweise zu versiegeln. Die Planungen dazu gibt es noch
nicht. Dies kénnte im weiteren Verlauf des Verfahrens noch naher bestimmt werden.

Der sudliche Teil des Feldwegs soll unverandert erhalten bleiben. Dies ist eine wesentliche
MaBnahme zur Vermeidung von Eingriffen in die Schutzglter Boden und Wasser.

Weitere wichtige MaBnahmen zur Vermeidung von Eingriffen in das Schutzgut Arten und Bio-
tope sind der vollstandige Erhalt der Streuobstwiese und des Trockenrasens als geschitzte
Biotope geman § 30 BNatSchG.

Nicht zuletzt werden Uber Erhaltungsbindungen alle wertvollen Baume und Gehdlzstrukturen
der Windschutzhecken und Feldgehdlze vollstédndig erhalten. Insbesondere der Erhalt der in-
nerhalb dieser Strukturen vorhandenen alten Eichen ist ein wichtiger Beitrag zur Vermeidung
von Eingriffen.

MaBnahmen zur Vermeidung stehen in enger Verbindung mit MaBnahmen zur Minderung von
Eingriffen in Natur und Landschaft.
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1ll.2.4.2 Minimierung

Eingriffsminimierung bedeutet, dass das Maf3 der urspriinglich geplanten Eingriffe reduziert
wird. MaBnahmen zur Minimierung von Eingriffen stehen in enger Verbindung mit den Maf3-
nahmen zur Vermeidung und kénnen sein:

- Minimierung der versiegelten Flachen auf den Verkehrsflachen fur die ErschlieBung;

- wasser- und luftdurchlassiger Aufbau aller internen Wege und Wartungsflachen;

- Minimierung der Uberdeckung von Boden durch die Solarpaneele durch Einhaltung eines
Reihenabstandes von >3,50 m;

- Minimierung der Reduzierung des Lichteinfalls unter den Paneelen durch Mindesthdhe von
0,80 m; dadurch optimale Entwicklung der extensiven Wiesenflachen unter den Paneelen
maoglich;

- schonender Umgang mit dem Schutzgut Boden; Abgrabungen nur auf den tatsachlich er-
forderlichen Flachen; getrenntes Abschieben des Mutterbodens, Zwischenlagerung und
Wiedereinbau;

- Boden- und Materiallagerung nur auf schon beeinflussten Standorten (vegetationslos);

- Vermeidung von Boden- oder Grundwasserverunreinigungen;

- Vermeidung von grundwasserabsenkenden MaBBnahmen;

- Schutz vor Bodenverdichtungen wahrend der Bauphase;

- Schutz von Baumen aller Art sowie der Gebuschstrukturen wahrend der BaumaBnahmen
durch entsprechende Baumschutzvorrichtungen;

- Verwendung ortstypischer und wasser- und luftdurchlassiger Materialien fir Ober- und
Unterbau der befestigten Flachen.

1.2.4.3 Ausgleich

Eingriffe, die nicht vermieden werden kénnen, missen schutzgutbezogen und in einem raum-
lichen und zeitlichen Zusammenhang mit den Eingriffen ausgeglichen werden.

Als AusgleichsmafBnahme innerhalb des Plangebietes werden auf den im Vorentwurf zum
Bebauungsplan als private Grinflachen ausgewiesenen Flachen die MaBnahmenflachen A-E
festgesetzt. Es werden insgesamt 65.327 m? also ca. 6,5 ha als AusgleichsmaBnahmen im
Plangebiet festgesetzt. Die MaBnahmen stellen sich im Einzelnen wie folgt dar:

Flachen A - Bluhstreifen:

In einer Breite von 30 m soll im Siiden des Plangebietes am Rand des sidlich angrenzenden
Laubmischwaldes bzw. der Forstflachen eine extensive Wiesenflache entwickelt werden, die
unmittelbar am Wald langfristig Waldsaumcharakter annehmen soll. AuBerdem wird im Norden
des Plangebietes ein 10 m breiter Streifen zwischen den geschitzten Biotopen Trockenrasen
und Streuobstwiesen und den sldlich angrenzenden Flachen Sondergebiet ,Photovol-
taik“ ebenfalls als extensive Wiesenflache (Flache A) angelegt als Puffer zwischen den ge-
schitzten Biotopen und den Flachen fur Photovoltaikanlagen. Gemai Textfestsetzung sind
beide Flachen zu extensiv genutzten Wiesenflachen als Bllihstreifen mit einem Anteil von min-
destens 70 % standortgerechten, gebietstypischen Pflanzen zu entwickeln. Die BlUhstreifen
sind 2 x im Jahr ab Mitte Juli zu m&hen. Damit wird teilweise ein Ausgleich geschaffen far
verloren gehende Offenlandflachen der Feldfluren. Andererseits werden Pufferzonen zu den
angrenzenden Biotopen geschaffen. Die Flache A umfasst insgesamt 36.774 m?2, also etwa
3,7 ha.
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Flachen B — Windschutzhecke:

Am 6stlichen und sudlichen Plangebietsrand zwischen Feldsoll und Laubmischwald soll je-
weils in einer Breite von 10 m eine Windschutzhecke in geschichtetem Aufbau angelegt wer-
den. Je 150 m? Pflanzflache sind zwei Baume gemal Pflanzenliste zu pflanzen. Unter den
Baumen ist je 2 m? Pflanzflache ein Strauch zu pflanzen. Damit entsteht eine dichte, mehr-
schichtige hohe Hecke mit Feldgehdlzcharakter, die das Gebiet gut eingriint. Damit wird vor
allem ein Sichtschutz fiir die 6stlich gelegenen Grundstiicke von Melchow erreicht, die als
Garten- oder Wohngrundstiicke genutzt werden. Ebenso wird nach Siiden die Liicke zwischen
den vorhandenen Vegetationsstrukturen geschlossen. Die Solaranlagen werden nicht weit in
der Landschaft sichtbar sein und fligen sich damit besser in das Landschaftsbild ein. Dies ist
eine MaBnahme zugunsten des Schutzgutes Landschaftsbild und auch zugunsten des Biotop-
und Artenschutzes. Die Windschutzhecken umfassen eine Flache von 3.881 m?, also ca. 0,4
ha.

Flachen C — Geholzstreifen:

Beidseitig der vorhandenen Windschutzhecken auf dem Feldweg von Melchow nach Griintal,
der das Plangebiet mittig durchzieht, und &stlich des Feldwegs nach Danewitz soll jeweils ein
5 m breiter Streifen zur Sicherung und Erweiterung der vorhandenen Hecke angelegt werden.
Die vorhandene Windschutzhecke besteht aus dichten Gebuschstrukturen mit vielen Baumen,
die zum Teil auch sehr wertvoll sind, wie einige alte Eichen. Diese feldgehdlzartigen Wind-
schutzhecken bieten wertvolle Lebensrdume fir eine Vielzahl an Arten der Avifauna, aber
auch Insekten und eventuell in randlichen Sonnenbereichen auch Reptilien wie der Zaun-
eidechse. Diese sollen erhalten und entwickelt werden. Die Hecken haben im Bestand eine
Breite von ca. 15 m. Da aktuell kein Vermessungsplan vorliegt, ist die genaue Lage der ge-
schitzten Baume und Gehoélzstrukturen nicht prazise darstellbar. Deshalb wird jeweils ein Er-
weiterungsstreifen festgesetzt. Alle hier vorhandenen Baume und Stréucher sollen langfristig
erhalten werden. Sind in diesen Streifen ackerbaulich genutzte Flachen enthalten, sind diese
langfristig als Saumgehdlz zur vorhandenen Windschutzhecke zu entwickeln. Je 2 m2 Pflanz-
flache ist ein Strauch zu pflanzen. Mit dieser Festsetzung wird der vollstandige Erhalt der vor-
handenen Windschutzhecken abgesichert und zugleich die Entwicklung von angrenzenden
Saumgesellschaften erméglicht. Die Flachen C umfassen 9.163 m2, also ca. 0,9 ha.

Flache D — Windschutzhecke / Bliihstreifen

Die Flache D ist eine Griinflache, die die Sondergebietsflachen auf der 6stlichen Seite des
Feldweges teilt und strukturiert. Ihre Lage begriindet sich aus der hier vorhandenen kleinen
Windschutzhecke aus Acer negundo (Feldahorn), Prunus serotina (Traubenkirsche), Rosa
canina (Hundsrose), Brombeere (Rubus), Sambucus nigra (Holunder), Sorbus aucuparia
(Vogelbeere) u.a. Diese vorhandene Hecke liegt leicht schrag innerhalb der Flache D. Ziel ist
es, diese vorhandenen Strukturen zu erhalten und zu entwickeln sowie beidseitig der vorhan-
denen Hecke noch Bllhstreifen anzulegen, um durch extensive Wiesenflachen einen Aus-
gleich fir verloren gehende Offenlandschaften zu schaffen. Die Flache D umfasst 8.585 m2,
also ca. 0,8 ha.
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Flache E — Streuobstwiese

Im Norden des Plangebietes wird dstlich der vorhandenen bewirtschafteten Streuobstwiese
als AusgleichsmaBnahme eine Erweiterungsflache Streuobstwiese vorgesehen. Je 150 m?
Pflanzflache sind zwei Obstbdume alter Sorten als Hochstamm zu pflanzen. Die Ausgleichs-
flache Streuobstwiese umfasst 6.924 m?2 (ca. 0,6 ha). Hier kdnnten also bis zu ca. 90 Obst-
baume neu gepflanzt werden. Unter den Baumen sollen extensive Wiesenflachen entwickelt
werden, die ebenfalls zwei Mal im Jahr gemé&ht werden. Jeglicher Einsatz von Dinger oder
Pestiziden wird ausgeschlossen. Streuobstwiesen sind wertvolle Lebensraume fiir eine Viel-
zahl an Insekten aber auch Arten der Avifauna und damit eine sehr wertvolle MaBnahme fir
den Biotop- und Artenschutz. Zusammen mit der vorhandenen Streuobstwiese von 27.729 m?
(ca. 2,8 ha) entstehen dann ca. 3,4 ha Streuobstwiese.

Alle genannten MaBnahmen sind MaBnahmen zugunsten des Schutzgutes Biotope und Arten,
die aber zugleich dem Schutzgut Boden zu Gute kommen.

Weitere AusgleichsmaBnahmen sind gegebenenfalls noch in Abstimmung mit der UNB zu ent-
wickeln.

Zusammenfassung

Insgesamt sind im Vorentwurf zum Bebauungsplan innerhalb des Geltungsbereiches 6,5 ha
AusgleichsmaBnahmen zum Ausgleich fir Eingriffe in das Schutzgut Boden und das Schutz-
gut Landschaftsbild geplant. Wie die MaBnahmen angerechnet werden kénnen, wird noch in
Abstimmung mit der UNB festgelegt. Mit den Solaranlagen werden bezogen auf den gesamten
Geltungsbereich nur wenig Flachen neu versiegelt. Aktuell sind Eingriffe durch Neuversiege-
lung von maximal ca. 1,8 ha zu erwarten. Es wird davon ausgegangen, dass ein Ausgleich
innerhalb des Plangebietes méglich ist. Wie die Uberdeckung des Bodens durch die Solar-
paneele angesetzt wird, muss noch mit der UNB abgestimmt werden.

Fir alle festzulegenden AusgleichsmaBnahmen gilt, dass ein qualitatvolles Monitoring von Be-
deutung fur eine langfristige Entwicklung ist. Empfohlen wird, eine 5-jahrige Entwicklungs-
pflege fir die AusgleichsmaBnahmen festzuschreiben, um eine Anwachsgarantie und nach-
haltige Entwicklung der MaBnahmen zu sichern.

AusqgleichsmaBnahmen Artenschutz

Die AusgleichsmaBnahmen Artenschutz werden nach Fertigstellung des faunistischen Gut-
achtens entwickelt und festgelegt.

Ausqleich Baumschutz

Alle Baume und Gehdlze innerhalb des Plangebietes sollen erhalten bleiben. Sollten doch
vereinzelt Fallungen erforderlich werden, gilt die Baumschutzverordnung des Landkreises Bar-
nim (BarBaumSchVO vom 12. Februar 2014).

ll.2.5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Das Gebiet der Gemeinde Melchow befindet sich fast vollstandig innerhalb des Landschafts-
schutzgebietes ,Barnimer Heide". Darlber hinaus sind schatzungsweise etwa 80 % der Ge-
markung mit Waldern bestanden. Neben der Ortslage Melchow gibt es kaum Flachen, die frei
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von Waldbaumbestand sind. Im Ortsteil Schénholz gibt es eine potentielle Flache, die sich
allerdings nicht nur im Landschaftsschutzgebiet, sondern zusatzlich in unmittelbarere Nahe
des Naturschutzgebietes ,NonnenflieB-Schwarzetal“ befindet. Die Schutzgebietsverordnung
zum NSG ist am 13.12.1996 in Kraft getreten. Das Schutzgebiet umfasst besonders wertvolle
und schitzenswerte Naturrdume mit einer Vielzahl von geschitzten Arten.

Im Vergleich ist die Sensibilitdt des Naturraums fiir Beeintrachtigungen um Schdnholz wesent-
lich héher als im Plangebiet. Weitere alternative Flachen fur groBflachige Solaranlagen sind in
Melchow nicht vorhanden. (Siehe auch Kapitel 11.3.)

ll.2.6 Gegeniliberstellung Eingriffe / AusgleichsmaBnahmen

Tabelle kann zum gegenwdrtigen Zeitpunkt noch nicht eingefiigt werden, da die faunistische
Kartierung noch nicht abgeschlossen ist und die AusgleichsmalBnahmen bislang nur teilweise
bekannt sind.

.3 Zusatzliche Angaben

ll.3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren

Zur Beurteilung der Planung aus Sicht von Natur und Landschaft wurde ein Umweltbericht
erstellt, der die Belange von Natur und Landschaft ausfihrlich darstellt. Die Biotoptypenkartie-
rung erfolgte nach der Kartieranleitung des Landesumweltamtes Brandenburg, Stand 2007.

Die Kartierung fir den faunistischen Fachbeitrag wird zwischen Marz und September 2023
durchgefuhrt. Der faunistische Fachbeitrag wird im Herbst 2023 fertiggestellt. Es werden Brut-
vogel, Amphibien, Flederméause kartiert und MaBnahmen abgeleitet, sofern sich Konflikte zur
geplanten baulichen Nutzung ergeben.

Die Ergebnisse des Umweltberichtes und des faunistischen Fachbeitrages in Bestandsana-
lyse und Bewertung sowie die Ableitung von AusgleichsmaBnahmen bilden die Grundlage fur
die Begriindung zum Bebauungsplan. Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag wird gemaf den
Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes erarbeitet.

l.3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfihrung des Bebauungsplanes auf die Umwelt

Die Uberwachung der Einhaltung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen erfolgt durch die
Gemeinde in Zusammenwirken mit dem Bauordnungsamt und den Fachbehdérden.

Die Durchfuhrung der AusgleichsmaBBnahmen innerhalb des Plangebietes wird durch die
Gemeinde in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde Gberwacht.

Im Weiteren ist zun&chst im Rahmen der Prifung der Bauantragsverfahren durch die zustan-
digen Behérden eine konsequente Umsetzung der Vorgaben des Bebauungsplanes zu
sichern. Hier ist darauf zu achten, dass die AusgleichsmaBnahmen zeitnah mit der Realisie-
rung der Bauvorhaben durchgefiihrt werden. Spéatestens zwei Jahre nach Realisierung einer
BaumaBnahme sollten die dafiir erforderlichen AusgleichsmaBnahmen fertig gestellt sein.
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l.3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Sonnenpark Melchow* hat eine PlangebietsgréBe von
ca. 43,5 ha. Davon werden 32,8 ha als Sondergebiet ,Photovoltaik” festgesetzt. Diese Flachen
werden im Bestand vollstandig ackerbaulich genutzt. Sie werden durch einen Feldweg, der
durch Windschutzhecken bzw. linienhafte Feldgehdlze begleitet wird, in zwei Teilflachen ge-
gliedert. Westlich des Feldweges sollen auf ca. 14,7 ha Solaranlagen errichtet werden, 6stlich
des Feldweges auf ca. 18 ha.

Die Feldgehdlzhecke beidseitig dieses Weges ist durch dichte Gehdlz- und Gebuschstrukturen
gekennzeichnet, die teilweise durch wertvolle Baume Uberschirmt werden. Es befinden sich
mehrere sehr alte wertvolle Eichen innerhalb dieser Feldgehdlzhecke, auBerdem Birken,
WeiBdorn, Feldahorn, Traubenkirsche und Robinie. Im sidlichen Teil des Feldweges (ber-
wiegt die Robinie. Alle hier vorhandenen Gehdlz- und Geblschstrukturen sowie alle vorhan-
denen Baume werden Uber eine Erhaltungsbindung gesichert.

Das Plangebiet ist im Norden und Stiden von Wéldern eingefasst. Nérdlich des Plangebietes
grenzt ein Kiefern-Eichen-Birken-Laubmischwald an das Plangebiet an. Im Slidwesten an das
Plangebiet angrenzend befinden sich Kiefernforste im Charakter von Monokulturen. Im Sid-
osten finden sich verschiedene Laubmischwaldstrukturen unmittelbar an das Plangebiet an-
grenzend: ein Robinienmischwald und auch Kiefern-Eichen-Birken-Mischwald. Durch diese
Walder ist die Flache gut eingegrint und nach auBBen abgeschirmt.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich im Norden geschitzte Biotope gemaB § 30
BNatSchG. So finden sich Trockenrasenbiotope auf einer Flache von ca. 0,7 ha und Streu-
obstwiesen auf einer Flache von ca. 2,8 ha. Die geschitzten Biotope werden durch die Pla-
nungen nicht beeintréchtigt. Sie werden Uber eine Erhaltungsbindung im Bebauungsplan voll-
standig erhalten und mit Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplanes langfristig er-
halten und entwickelt. Die Streuobstwiese wird in Richtung Osten durch festgesetzte Aus-
gleichsmaBnahmen noch wesentlich erweitert.

Im Siiden befindet sich auBerhalb des Plangebietes ein Soll, das als temporéares Kleingewds-
ser ebenfalls ein geschiitztes Biotop geman § 30 BNatSchG ist. Dieses Biotop wird durch die
Planungen nicht in Anspruch genommen oder beeintrachtigt. Auch wahrend der Bauzeit wer-
den negative Beeintrachtigungen dieses Biotopes ausgeschlossen.

Innerhalb des Plangebietes werden insgesamt ca. 10,1 ha als private Grinflache festgesetzt.
Das heif3t, langfristig werden etwa ein Viertel der Flachen des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes als Grinflachen gesichert. Innerhalb dieser Grinflachen werden ca. 6,5 ha Fla-
chen fir AusgleichsmaBnahmen festgesetzt. Die verbleibenden Flachen dienen dem Erhalt
der geschitzten Biotope. Innerhalb der Flachen fir AusgleichsmaBnahmen werden ca. 3,67
ha als BlUhtreifen (Flache A — extensive Wiesenflachen mit BlUtenpflanzen) festgesetzt. Mit
dieser Festsetzung wird ein teilweiser Ausgleich fir verloren gehende Offenlandflachen ge-
schaffen. Es entstehen wertvolle Lebensraume flir Avifauna und Insekten. Etwa 0,38 ha der
Flachen fur AusgleichsmaBnahmen werden als Windschutzhecke festgesetzt (Flache B). Sie
ist am &stlichen und sidlichen Plangebietsrand geplant und dient hier der Eingrinung der
Solaranlagen, die sonst vom Dorf Melchow bzw. aus der Landschaft von Stiden her sichtbar
waren. Mit der Eingriinung werden die Anlagen in den Landschaftsraum eingebunden. Dies
ist eine MaBnahme zugunsten des Schutzgutes Landschaftsbild und auch zugunsten des
Schutzgutes Arten und Biotope.
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AuBerdem wird beidseitig der vorhandenen Feldgehdlzhecke entlang des Feldweges nach
Gruntal und entlang des Feldwegs nach Danewitz ein 5 m breiter Streifen AusgleichsmaB-
nahme Gehdlzstreifen (Flache C) festgesetzt. Innerhalb dieses Streifens sollen vorhandene
Baume und Gehdlze erhalten werden und zuséatzlich Sdume aus extensiven Wiesenflachen
angelegt werden.

Mit der Flache D wird eine vorhandene Windschutzhecke erhalten, ergédnzt und entwickelt so-
wie beidseitig mit BlUhstreifen erganzt. Diese AusgleichsmaBnahme unterteilt die 6stlich des
Feldweges gelegenen Flachen fir Solaranlagen in zwei Teile und strukturiert damit den Land-
schaftsraum.

Mit der Flache E wird die vorhandene Streuobstwiese um ca. 0,69 ha erweitert und erganzt.
Es werden zusétzlich geschiitzte Biotope geman § 30 BNatSchG angelegt und entwickelt.

Mit all diesen MaBnahmen wird die im Bestand durch intensive Landwirtschaft charakterisierte
Landschaft aufgewertet und durch wertvolle Biotopstrukturen bereichert und entwickelt. Es
werden Biotopverbindungen zwischen den nérdlich und sudlich gelegenen Landschaftsstruk-
turen geschaffen. Das Landschaftsbild wird mit den geplanten Vegetationsstrukturen verbes-
sert, die geplanten Solaranlagen werden eingegriint, sodass sie nach auf3en kaum wahrnehm-
bar sein werden.

Alle festgesetzten MaBnahmenflachen fir Natur und Landschaft dienen dem Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft und sind zugleich von groBer Bedeutung flr den Biotop-
und Artenschutz.

Die Eingriffsflachen durch Neuversiegelung umfassen insgesamt ca. 1,8 ha. Dies ist bezogen
auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes von 43,5 ha nur ein sehr geringer Anteil. Mit
den geplanten Solarpaneelen werden insgesamt ca. 16,4 ha (iberdeckt. Die Uberdeckung stellt
keine Versiegelung dar, weil unter den Paneelen extensive Wiesenflachen entwickelt werden
und der Boden offen bleibt, sodass alle Niederschlagswasser weiterhin versickert werden kén-
nen und die Grundwasserneubildungsrate nicht eingeschrankt wird.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass mit den Planungen erhebliche Eingriffe in Natur und
Landschaft vorbereitet werden. Es wird davon ausgegangen, dass mit den festgesetzten Aus-
gleichsmafBnahmen auf einer Flache von ca. 6,5 ha die Eingriffe in Natur und Landschaft wei-
testgehend ausgeglichen werden kénnen. Eine genaue Bilanzierung erfolgt nach Abstimmung
mit der UNB zur Bewertung der Uberdeckung durch die Paneele als Eingriff und zur Anrechen-
barkeit der dargestellten AusgleichsmafBnahmen.

Von Marz bis September 2023 wird eine faunistische Kartierung durchgefihrt. Die Ergebnisse
des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages werden nach Vorliegen in den Umweltbericht ein-
gearbeitet.

Das Plangebiet befindet sich vollstandig innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Barnimer
Heide".

Vor dem Hintergrund der gednderten gesellschaftlichen Rahmenbedingungen und der immer
dringlicher spirbaren Klimaverédnderungen erhalt die beschlossene Absichtserklarung der
Gemeinde Melchow, bis zum Jahr 2040 ihre Energieversorgung zu 100% aus erneuerbaren
Energien abzudecken, eine neue Relevanz. Mit Anderung des EEG vom 01.01.2023 erscheint
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die landschaftsvertragliche Errichtung von Photovoltaikanlagen auch im LSG sinnvoll und
moglich, auch wenn die ,Vorlaufige Handlungsempfehlung des MLUK zur Unterstitzung kom-
munaler Entscheidungen fir groBflachige Photovoltaik-Freiflachensolaranlagen (PV-FFA)
vom 19. Marz 2021 aktuell noch in eine andere Richtung weist.

Das geplante Vorhaben des Solarparkes Melchow innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
ist eine genehmigungsbedirftige Anlage. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens soll ge-
klart werden, ob und unter welchen Voraussetzungen eine Zustimmung zur Errichtung des
Solarparkes innerhalb des LSG erméglicht werden kann. Dazu wird ein separater Antrag auf
Zustimmung zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes innerhalb des Landschaftsschutz-
gebietes erarbeitet und beim Ministerium flr Landwirtschaft, Umwelt und Klima (MLUK) ein-
gereicht.
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IV. Auswirkungen des Bebauungsplans

GemaR § 2a Satz 2 BauGB sind in der Begriindung zum Bebauungsplan-Entwurf auch die
voraussichtlichen wesentlichen Auswirkungen des Plans entsprechend dem Stand des Auf-
stellungsverfahrens darzulegen. Zu den wesentlichen zu berlcksichtigenden Auswirkungen
gehéren in der Regel die stadtplanerischen Auswirkungen, die Auswirkungen auf die Umwelt,
die sozialen Auswirkungen und die Auswirkungen auf die ausgetbte Nutzung, die Auswirkun-
gen auf die Infrastruktur, die verkehrlichen, die finanziellen und die personalwirtschaftlichen
Auswirkungen fir die Gemeinde sowie die zur Umsetzung erforderlichen bodenordnenden und
sonstigen MaBBnahmen.

Diese Auswirkungen lassen sich zum jetzigen frihen Zeitpunkt des Aufstellungsverfahrens —
Vorentwurf —noch nicht umfassend und differenziert darlegen, da sie teilweise erst im weiteren
Verfahren, unter anderem im Rahmen der Beteilung der Behérden und der Offentlichkeit, er-
mittelt werden. Dies betrifft vor allem auch die Auswirkungen auf die Umwelt.

V.1 Stadtplanerische Auswirkungen

Mit dem Bebauungsplan kénnen die Weichen fir eine wichtige stadtplanerische Entwicklung
gestellt werden: die Erzeugung von klimafreundlichen regenerativen Energien innerhalb des
Gemeindegebietes, die die Kommune dem Ziel einer energieautarken, klimaneutralen Ge-
meinde entsprechend ihrer beschlossenen Absichtserklarung ndherbringt. Im Idealfall kénnen
so die Abhangigkeiten von den konventionellen Energietrdgern und -anbietern erheblich redu-
ziert werden, was zu Energiesicherheit und -unabhéangigkeit fihrt. Gleichzeitig wird durch die
getatigten Investitionen die lokale Wertschdpfung gestarkt. Von dem Projekt kdnnen auBer-
dem wichtige Impulse fir die Starkung des gesamten Ortes als klimafreundliche Gemeinde
ausgehen.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden gleichzeitig klare Regeln far die kinf-
tige Entwicklung gesetzt und so eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sichergestellt.

Iv.2 Auswirkungen auf die Umwelt

Die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt werden im Umweltbericht dargelegt. Dieser
enthalt eine ausfihrliche Beschreibung und Bewertung der umweltbezogenen Auswirkungen
der Planung auf die Schutzguter Mensch, Boden, Wasser, Klima und Luft, Arten (Tiere und
Pflanzen) / Biotope, Landschaft sowie Kultur- und Sachguiter enthalten. Der Umweltbericht ist
Teil dieser Begrindung (siehe Kapitel Ill). In Kapitel 111.3.3 enthalt der Umweltbericht eine all-
gemein verstéandliche, nichttechnische Zusammenfassung

V.3 Soziale Auswirkungen und Auswirkungen auf die ausgelibte Nutzung

Innerhalb des Plangebietes gibt es keine Bewohner. Auswirkungen resultieren fir die ausge-
Ubte landwirtschaftliche Nutzung, da diese nicht in der bisherigen Form weitergefihrt werden
kann. Da die Ertrage aus der ackerbaulichen Nutzung in den letzten Jahren jedoch erheblich
zurlickgegangen sind, unterstitzt der Eigentiimer explizit die Nutzungen eines Teils seiner
Ackerflache fur die Errichtung von Photovoltaikanlagen. Damit verbunden ist auch die Hoff-
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nung, dass sich die Flachen von der intensiven Nutzung erholen und spéter wieder fur hoch-
wertigen Ackerbau genutzt werden kénnen.

Die Gefahr nachteiliger Auswirkungen auf in der Umgebung wohnende Menschen besteht
nicht: lediglich dstlich des Geltungsbereichs befindet sich in Sichtweite Bebauung, bei der es
sich allerdings nicht um Wohnbebauung, sondern um Wochenendhausbebauung handelt. Un-
abhangig davon wird der Solarpark durch die bestehenden und die geplanten Gehdlzpflanzun-
gen so umfassend eingegriint, dass es zu keinen Beeintrachtigungen kommen wird.

Eine sonstige Erholungsnutzung findet im Bereich des Plangebietes oder auf den angrenzen-
den Flachen nicht statt. Die Wege, die das Plangebiet queren bzw. tangieren, sind keine aus-
gewiesenen Wanderwege.

Weitere Auswirkungen, die im Hinblick auf nachbarschitzende Belange Bericksichtigung fin-
den mussten, resultieren nicht.

V.4 Auswirkungen auf die 6ffentliche Infrastruktur / Verkehrliche Auswirkungen

Der Bebauungsplan zieht keine Bedarfe im Bereich der sozialen Infrastruktur nach sich, da er
keine Wohnnutzungen zuldsst und damit keine Auswirkungen auf die Einwohnerentwicklung
der Gemeinde hat.

Maoglicherweise wird es erforderlich werden, den nérdlichen Teil des Weges nach Grintal bis
zu den Zufahrten zum Solarpark zu ertlichtigen, um die Befahrbarkeit vor allem durch Bau-
fahrzeuge in der Bauphase sicherzustellen.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes wird auf Dauer keine mafBgeblichen verkehrlichen Aus-
wirkungen haben. Nach der Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage muss die Anlage
nur noch regelmafig gewartet werden.

IV.5 Notwendige bodenordnende MaBnahmen

Es sind keine bodenordnenden MaBnahmen erforderlich.

IV.6 Finanzielle Auswirkungen

Grundsatzlich ist bei den entstehenden Kosten zu unterscheiden zwischen den direkten Kos-
ten des B-Plan-Verfahrens und den Folgekosten zur Umsetzung der Planung.

Da sich der kiinftige Betreiber des Solarparks in einem stadtebaulichen Vertrag zur Uber-
nahme samtlicher Kosten, die im Zusammenhang mit der Aufstellung und Umsetzung des
Bebauungsplans entstehen, verpflichtet hat, resultieren fir die Gemeinde keine Kosten.

Da die Betreibergesellschaft des Solarparks ihren Sitz in der Gemeinde hat, profitiert die
Gemeinde finanziell direkt durch die Gewerbesteuereinnahmen.
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V. Verfahren
V.1 Verfahrensablauf

Bebauungsplane werden von den Gemeinden in eigener Verantwortung aufgestellt (§ 2 Abs. 1
Satz 1 BauGB). Die Verfahrensschritte zur Aufstellung der Bauleitplane, an die die Gemeinde
sich halten muss, hat der Gesetzgeber im Baugesetzbuch geregelt. Dieses enthélt unter an-
derem Bestimmungen zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden an der Planung
im Rahmen des Aufstellungsverfahrens.

Die Gemeindevertreter der Gemeinde Melchow haben am 25.04.2022 in 6ffentlicher Sitzung
den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,Sonnenpark Melchow” gefasst. Der Auf-
stellungsbeschluss wurde am 31.05.2022 im Amitsblatt fir das Amt Biesenthal-Barnim be-
kanntgemacht.

Der Vorentwurf zum Bebauungsplan wird nun im Zuge der frihzeitigen Beteiligung geman § 3
Abs. 1 BauGB der Offentlichkeit vorgestellt. In diesem Rahmen kann sich die Offentlichkeit
Uber die Ziele und Zwecke sowie die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung informieren.
Darlber hinaus haben die Burgerinnen und Birger Gelegenheit, ihre Vorschldge und Kritik
zum Vorentwurf des Bebauungsplans vorzubringen.

Gleichzeitig werden entsprechend § 4 Abs. 1 BauGB auch die Behérden und Nachbargemein-
den aufgefordert, sich zum B-Plan-Vorentwurf zu duBern, und zwar insbesondere auch im
Hinblick auf den aus ihrer Sicht erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpri-
fung.

Uber die eingehenden AuBerungen der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange missen die Gemeindevertreter beraten und im Sinne von §1
Abs. 7 BauGB, der die Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange gegeneinander und
untereinander vorschreibt, entscheiden. Das Ergebnis dieser Abwagung ist die Uberarbeitung
des Vorentwurfs und die Erstellung eines férmlichen Entwurfs zum Bebauungsplan, der die
Grundlage fir die weiteren Verfahrensschritte ist.

Auch bei wesentlichen Anderungen der Planung erfolgt keine erneute frilhzeitige Offentlich-
keitsbeteiligung; jedoch kénnen sich die Blrgerinnen und Birger im Rahmen der férmlichen
Offentlichkeitsbeteiligung ein weiteres Mal an der Diskussion (iber den Bebauungsplan betei-
ligen. Im Rahmen der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit gemaRB § 3 Abs. 2 BauGB wird
der B-Plan-Entwurf mit der Begriindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden umwelt-
bezogenen Stellungnahmen mindestens fur die Dauer von einem Monat 6ffentlich ausgelegt.
Ort und Dauer der Auslegung werden vorher ortstiblich bekanntgemacht. In dieser Zeit hat
jedermann die Méglichkeit, Anregungen zum B-Plan-Entwurf vorzubringen. Gleichzeitig wer-
den auch die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB
ein weiteres Mal um ihre Stellungnahmen gebeten.

Die Gemeinde ist gemaB § 3 Abs. 2 Sétze 4 und 5 BauGB verpflichtet, sédmtliche Stellungnah-
men griindlich zu prifen. Die Gemeindevertreter entscheiden tber die Stellungnahmen geman
dem Abwagungsgebot von § 1 Abs. 7 BauGB. Die Entscheidung muss mitgeteilt werden.

Bei einer weiteren Andgrung des Entwurfs besteht geman § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB grund-
satzlich die Pflicht, die Offentlichkeit und die Behérden noch einmal férmlich zu beteiligen. Es
kann aber aufgrund von § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB bestimmt werden, dass Stellungnahmen
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im Rahmen des erneuten Beteiligungsverfahrens nur zu den geanderten bzw. erganzten Tei-
len des B-Plan-Entwurfs abgegeben werden kdnnen. Die Stellungnahmen sind dann erneut
zu prifen und abzuwéagen.

Der Bebauungsplan wird schlieBlich von den Gemeindevertretern als Satzung beschlossen
und gegebenenfalls — falls er vor dem geanderten FNP bekannt gemacht werden soll — der
héheren Verwaltungsbehdrde zur Genehmigung vorgelegt. Mit der ortstiblichen Bekanntma-
chung des Beschlusses oder der Genehmigung geméan § 10 Abs. 3 BauGB tritt der Bebau-
ungsplan in Kraft. Jedermann kann dann den Bebauungsplan und die Begriindung einsehen
und Uber deren Inhalt Auskunft verlangen.

V.2 Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Digitalisierung im Bauleitplan-
verfahren und zur Anderung weiterer Vorschriften vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Digitalisierung im Bauleitplanverfahren und zur
Anderung weiterer Vorschriften vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Mobilisierung von Bauland (Baulandmobilisie-
rungsgesetz) vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15.11.2018 (GVBI. /18 Nr. 39), zuletzt geandert durch das Zweite Gesetz zur Anderung
der Brandenburgischen Bauordnung vom 09.02.2021 (GVBI. I/21 Nr. 5)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Ersten Gesetzes zur Anderung des Elektro- und Elektronikgera-
tegesetzes, der Entsorgungsfachbetriebeverordnung und des Bundesnaturschutzgeset-
zes v. 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

e Brandenburgisches Ausflhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgi-
sches Naturschutzausfiihrungsgesetz — BbgNatSchAG) vom 21.01.2013 (GVBI. /13 Nr.
3, ber. GVBI. I/13 Nr. 21), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des
Brandenburgischen Naturschutzausfihrungsgesetzes und der Naturschutzzustandig-
keitsverordnung vom 25.09.2020 (GVBI. 1/20 Nr. 28)

e Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) vom 12.12.2019 (BGBI.- | S. 2513), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Ersten Gesetzes zur Anderung des Bundes-Klimaschutzgesetzes vom
18.08.2021 (BGBI. | S. 3905)

e Gesetz fir den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz — EEG)
vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes zur Digitalisie-
rung im Bauleitplanverfahren und zur Anderung weiterer Vorschriften vom 03.07.2023
(BGBI. I Nr. 176)
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